Einfamilienhaus in Mistelbach in guter Lage

20240222_134943_resized

Objektnummer: 02100160505

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Garten:

Infos zu Preis:

auf Anfrage

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Verena Latinovich

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

H +43 660 48 07 274
F +43 (1) 688 02 74

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2130 Mistelbach
104,80 m2

216,00 m2

143,00 m2



Ty
ooy x\xm' S
\

R A SN S S S
N T e ._
\‘:\\\\\ NNUAR \\\\‘A Q&\"& SRAN SRR

SO0y e % 2
\\\\\'\\\\\w\m\a\\\\m\m\xm\\ =













D

— 2
2 QNN RSN SIS
) 5SS

R N SRS D9SN SN
e e










Objektbeschreibung

Sie suchen ein Haus, das Sie noch selbst nach lhren Winschen gestalten kénnen?
Strom und Heizsystem sowie die Fassade sind neu gemacht. Alles andere kdnnen Sie
innen noch nach lhren Winschen gestalten. Der Kaufpreis ist verhandelbar!

Ist Ihr Interesse geweckt worden?
Dann stellen Sie bitte eine schriftliche Anfrage mit Angabe Ihrer aktuellen Daten!!!
Wir kdnnen nur Anfragen mit allen aktuellen Daten beantworten.

Wir waren bereits am Bauamt, um alle Unterlagen zu holen, allerdings warten wir derzeit
noch auf ein paar Kleinigkeiten sowie eine Begutachtung, aber bitte merken Sie sich fur
dieses gutgelegene Haus vor, es liegt in der Nahe des Hauptplatzes und ist das ideale
Objekt fur eine Familie oder auch jemanden, der gerne seine Ruhe genieldt und aber
auch nahe der Einkaufsmdglichkeiten sein mochte.

Grundsttlicksflache: 216 mz
Bauflache: 73 m2
Gartenflache: 143 m2
Grundrissplane gerne per Mail

Hinweis gemalk Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012 geltende generelle
Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt
zumindest eine dem Alter und der Art des Gebéaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Mistelbach liegt im norddstlichen Weinviertel, etwa 25 bis 30 km von der tschechischen und
der slowakischen Grenze entfernt, unweit der Briinner StralRe B7, die von Wien zum
Grenziubergang Drasenhofen fuhrt. Mistelbach liegt im Zentrum des

Stadte-Dreiecks Brinn-Wien—Bratislava.

Parks:
e Stadtpark
e Landesbahnpark
¢ Kirchenbergpark
Sport:

¢ Freibad Weinlandbad
e Sportplatz; Verwendung fir die Sommerszene (DJ-Musik, Live-Musik, Kabarett,



Theater)

Weinviertelweg und Jakobsweg Weinviertel
Turnsaal

Sporthalle

Tennisplatz

Volleyballplatz

Hartplatz fur Basketball und Volleyball

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

3% + 20% Ust. Maklerkosten

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr beim Vertragserrichter lhrer Wabhl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

Eintragungsgebuhr: INFO:

Die am 20. Marz 2024 im Nationalrat beschlossene temporare Befreiung von den Gebulhren
fur die Eintragung von Eigentumsrecht und Pfandrecht im Grundbuch bei Erwerb von
Wohnraum, ist an folgende Voraussetzungen geknupft:

e Der Kaufvertrag fur die Liegenschaft / der Pfandbestellungsvertrag wurden nach dem
31. Marz 2024 geschlossen.

e Der Antrag auf Eintragung langt im Grundbuch zwischen dem 1. Juli 2024 und dem 1.
Juli 2026 ein. Die Gebuhrenbefreiung gilt daher temporar fur zwei Jahre.

e FUr einen Antrag, der vor dem 1. Juli 2024 bei Grundbuchsgericht eingelangt ist, gilt
die Befreiung nicht. Wenn daher eine Vormerkung des Eigentumsrechts vor dem 1. Juli
2024 einlangt, und die Rechtfertigung danach, dann ist nur die Rechtfertigung befreit.
Dasselbe gilt fir einen Antrag auf Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten
Verpfandung: bei einem Einlangen vor dem 1. Juli 2024 ist die Gebuhr nach Tarifpost 9
lit. b Z5 GGG (0,6 Prozent) zu entrichten, wenn die Eintragung im angemerkten Rang
nach dem 30. Juni 2024 erfolgt, so kann diese befreit sein.

¢ Die erworbene Wohnung oder das Grundstuck, auf dem das Eigenheim errichtet
werden soll, dient der Befriedigung eines dringenden Wohnbeddrfnisses, das durch
eine Hauptwohnsitzmeldung nachgewiesen werden soll sowie durch eine Bestatigung,
dass die bisherigen Wohnrechte aufgegeben wurden.

¢ Wird das Eigenheim erst errichtet, muss es innerhalb von drei Monaten ab
Fertigstellung, langstens finf Jahren ab Eintragung im Grundbuch bezogen werden,
sonst fallt die Gebuhrenbefreiung wieder weg.

e Der pfandrechtlich gesicherte Kredit wurde zum Kauf des Eigenheims (,Wohnstétte®)
aufgenommen, oder zur Sanierung oder Errichtung des Eigenheims. Das ist durch eine
Bankbestatigung nachzuweisen.

¢ Die Gebuhrenbefreiung gilt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 Euro. Fir
den Teil, der Gber 500.000 Euro hinausgeht, ist die Gebuhr zu entrichten. Wenn
allerdings die Bemessungsgrundlage mehr als 2 Millionen Euro betragt
(,Luxusimmobilie*), dann besteht keine Gebuhrenbefreiung.



¢ Das gefdrderte Eigenheim muss fur funf Jahre bezogen werden; wird es vorher
verkauft oder als Hauptwohnsitz aufgegeben, wird die Gebuhr nacherhoben.

+++Achtung+++

Unsere Finanzierungsabteilung, welche mehr als 15 Jahre positive Erfahrung hat, fuhrt
gerne unverbindlich einen Bankenvergleich durch, um zu sehen, welche Finanzierung
fur Sie am besten und glnstigsten ist.

Wir freuen uns auf eine schriftliche Anfrage von Ihnen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer, ersuchen wir Sie um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer
bearbeiten kénnen, sowie keine Ausktinfte betreffend der genauen
Liegenschaftsadresse erteilen kdnnen.

Ansprechpartnerin:

Frau Verena Latinovich

Tel.: 0660/480 72 74

Mail: v.latinovich@immo.express

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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