PROVISIONSFREI - Neuer Massivbau mit Pool und Doppel-
Carport

IMG_20240115_132347

Objektnummer: 02100160659

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2752 Wollersdorf-Steinabrickl
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 139,40 m2
Gesamtflache: 139,40 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Taubel
Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

H +43 677 61 52 99 48
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Objektbeschreibung

Dieses neu gebaute Einfamilienhaus in Massivbauweise liegt in einer ruhigen
Siedlungslage in Steinabrtckl und ist mit einem Pool und einem Doppel- Carport
ausgestattet.

Das Haus umfasst eine Wohnflache von ca. 139,40 m2 und befindet sich auf einem
Grundstlick mit ca. 297 m2. Weiters ist noch eine Terrasse mit ca. 29,13 m2 vorhanden,
die direkt an den Pool anschlief3t.

Das Objekt wird in belagsfertigem Zustand Gbergeben. (auf Wunsch ware auch eine
Ubergabe in schlusselfertigem Zustand maglich)

Erdgeschol} (ca. 71,29 m?):

e zentraler Vorraum

e Garderobe mit anschlieRendem WC

e Arbeitszimmer

e Technikraum

e Abstellraum

e offenes Wohn-/ Esszimmer mit Kiiche und Ausgang auf die gro3zligige Terrasse
mit anschlieRendem Pool

Obergeschol3 (ca. 68,11 m?):

e Vorraum

e zwei Kinderzimmer

e Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

e Badezimmer mit Dusche - Badewanne - WC - Doppelwaschbecken und Fenster

Ausstattung: -

e Ziegelmassiv- Bau mit 20 cm Vollwarmeschutz- Fassade

e Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung im gesamten Haus

¢ Kunststoff-/ Alufenster mit 3-fach Verglasung und Insektenschutzgitter, sowie
elektrischen AulR3enrollladen

¢ Aullenfassade in weil3/anthrazit

¢ 2 frostsichere Wasserhahne bei der Terrasse und im Garten

e Carport mit 2 PKW- Abstellplatzen und einer Anschlussmoglichkeit fur ein
Elektroauto

¢ alle Innenwande verputzt, verspachtelt und weil3 ausgemalt

¢ in allen Wohnraumen EDV Anschliisse

¢ Vorbereitung fur eine Photovoltaikanlage

e Blitzschutzanlage



Schornstein fur Kaminanschluss

komplette Einfriedung und Einzaunung

Stiegenbeleuchtung

Strom-, Wasser- und Kanalanschluss

gemauerter Pool mit 3,5 x 6,0 mit Folie und Technikschacht

Weiters ist noch ein Dachboden als Stauraum vorhanden.

Umgebung: Nahversorger und 6ffentliche Einrichtungen (KiGa, Schule, Post, Arzt, Apotheke)
in wenigen Minuten erreichbar.

KAUFPREIS € 449.000,--

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintrag im Grundbuch

ca. 1,5 - 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr bei folgendem Vertragserrichter:
Dr. Gunther Retter Rechtsanwaltsgesellschaft m.b.H.

WeilRes Kreuz Gasse 2/7, 2340 Modling

(Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis)

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Fur die Richtigkeit der Daten wird keine Gewahr bernommen, sie wurden uns vom Verkaufer
und der Kommunalbehdrde mitgeteilt.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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