GREEN PARADISE | Vier-Zimmer-Wohnung | FUSCHL AM
SEE

Objektnummer: 386

Eine Immobilie von IMMO Oberndorfer Fazlali GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5330 Fuschl am See
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 107,15 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 7,44 m2
Heizwarmebedarf: EG,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,56

Kaufpreis: 635.000,00 €

Infos zu Preis:
zzgl. 2 Au3enstellplatze: € 16.000,- Gesamtkaufpreis: € 651.000,-
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Siawash Fazlali, MSc






1Ry
(LI

e
i4 Ih‘.“h m-l

k‘
e
bl (U )
i ki b




dieplanerei.at

TOP 3 FLACHENAUFSTELLUNG
Aussenfiache

BAKD) Aussenoum 1522
1522m?
Nutzfiache

M eriou a4
TAmi

Wohnfigche
nnecouT 300
nerrour 805

rrerrou
L5 Kochen MNerIour 47.86
107,15 m*

129,81 m:

06.03.24 MFH ELLMAUSTRASSE 42, FUSCHL AM SEE TOP 3



dieplanerei.at

STELLPLATZE
Erdgeschol
e —
T
5";03 : VWOPUJ ) 12.50
SIPO4 TP 03 1250
SIPOS VTQPﬂ‘l 1250
— STF’DG : VWDVP{M : - k 1250
Sﬂ;ﬂ7 VTDPGS : ) T?éﬂ
SIPO8 : VYDPQS ) 12,50
S'PV;:'Q : Wﬁ!nh : : : i
= wn w0 e 125
o i i ) 1250
w02 0002 1250
e e 150,00 m?
[ENZN)
2B | n
= oo =
B = m [P

06.03.24 MFH ELLMAUSTRASSE 42, FUSCHL AM SEE STE LLPLATZE



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Fuschl am See, einer der begehrtesten Gegenden
in Salzburg. Diese wunderschone Wohnung im ersten Obergeschoss bietet Ihnen puren
Luxus und Komfort in einer der schonsten Regionen Osterreichs. Die Wohnung ist ideal fur
Familien, Paare oder auch als Investitionsmaéglichkeit.

Diese Wohnung befindet sich in einem Neubau und bietet lhnen den Vorteil eines
Erstbezugs. Sie haben die Méglichkeit, Ihre eigenen Winsche und Vorstellungen bei der
Gestaltung der Wohnung einzubringen und somit ein einzigartiges Zuhause zu schaffen.
Der moderne Baustil und die hochwertige Ausstattung lassen keine Winsche offen und
versprechen ein Hochstmald an Wohnqualitat.

Die Traumwohnung hat eine Wohnflache von rund 107 m2 und teilt sich wie folgt auf:
Top 3:

e Abstellraum

e Bad

e Gang

e Kinderzimmer 1
e Kinderzimmer 2
e Schlafzimmer
e Vorraum

e Gaste WC

e \Wohnkiiche

Ein Highlight dieser Immobilie ist der Kellerabteil und der grof3ziigige Balkon, mit rund 15
m2, der Ihnen einen weiteren Platz im Freien bietet, um die frische Luft und die
wunderschone Umgebung zu geniel3en. Zwei Stellplatze gehoren ebenfalls zur Wohnung,
sodass Sie sich nie wieder Gedanken Uber die Parkplatzsuche machen missen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem geraumigen und hellen Wohnbereich
empfangen, der durch gro3e Fenster viel Tageslicht einfangt. Auch das Bad und das Gaste
WC sind modern und stilvoll gestaltet. Das Bad verfugt Uber ein Fenster, das fur zusatzliches
Tageslicht und Beliftung sorgt. Hier kdnnen Sie sich in der Badewanne entspannen oder
unter der Dusche erfrischen.

Die Wohnung bietet zudem viele technische Highlights wie Erdwarme und
FuBbodenheizung/-kihlung, die fir eine nachhaltige Heizung sorgen. Ein
Personenaufzug bringt Sie bequem in Ihre Wohnung und erspart lhnen das Treppensteigen.
Auch ein Wasch-/Trockenraum steht zur gemeinsamen Nutzung zur Verfiigung.



Diese Wohnung in Fuschl am See ist ein wahrer Traum, der nun Wirklichkeit werden kann.
Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden Osterreichs und
geniel3en Sie die hohe Lebensqualitat, die diese Immobilie zu bieten hat. Wir freuen uns
darauf, IThnen dieses Objekt personlich zu prasentieren und Sie bei lhrem Kaufprozess zu
begleiten. Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen oder eine Besichtigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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