Das ideale Haus fir Anleger | Neubauprojekt | Sofortbezug

Objektnummer: 3036

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

438.000,00 € zzgl. MwSt

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Tim Pfatschbacher
BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2

4050 Traun

T +43 7229 66 33 6 10

Moospoint 18a
Haus - Reihenhaus
Osterreich

4050 Traun

2023

Erstbezug

115,00 m2

5

39,50 kWh/m2* a
438.000,00 €
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GenieBen Sie das Leben in vollen Ziigen in Ihrem
neuen Zuhause.

energieeffizient

Als Bonus obendrauf, bekommen die ersten 3 Kaufer
einen Gutschein in Hohe von € 5.000,- beim Kauf einer Haka Kiiche.
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BOSS IMMOBILIEN




IR PR SATYEE EEERE

<
=
z
zZ
=
=
=z

BOSS
Il mmosiLiEN

lhr Ansprechpartner:

Tim Pfatschbacher

+43 699 166 33 665
tp@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 @!



Gartenraum/Technik

Wohnen/Essen
26,70 m*

Biro/GastHWR
9,00 m?

"rBoss
IMMOBILIEN

ice - Sicherheit

Beratung - Organisatio

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

5

Wohnfliche Zimmer

17 m?

Terrasse

Haus
Moospoint 18,4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitirkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Schlafen
13,89 m?

Bad/WC
11,60 m*

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

5

Wohnfliche Zimmer

17 m?

Terrasse

Haus
Moospoint 18,4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Haus | Kaufen <
Investieren Sie in die Zukunft mit unserem exklusiven Neubauprojekt!

Mit einer attraktiven Rendite von 4,2 % und einem erstklassigen Wohn- und
Investitionsumfeld ist dies die perfekte Gelegenheit, um lhre Anlageportfolio zu diversifizieren
und langfristige Erfolge zu erzielen.

Die Nachfrage zur Miete fur dieses Objekt ist grof3! Mehr als 15 Anfragen sind bereits bei uns
eingegangen.

Dieser Neubau wird wahlweise belags- oder schlisselfertig ibergeben.

Der Grundriss ist nicht nur gut durchdacht, sondern bietet auch eine Fille von
Gestaltungsmaoglichkeiten, um das Haus an verschiedene Anforderungen anzupassen.
Das Erdgeschoss des Hauses prasentiert sich als offener Wohnbereich, in dem die Kiiche
nahtlos mit dem Wohnzimmer verschmilzt. Ein zuséatzlicher Raum bietet Platz fur
Ubernachtungsgaste oder kann flexibel als Home-Office genutzt werden.

Die Schlafraume und das modern ausgestattete Badezimmer befinden sich im Obergeschoss.
Durch die grof3en Fenster sind die Raume besonders hell und freundlich.

Die sudwestliche Ausrichtung des Hauses ermdglicht eine ideale Ausnutzung der
Sonnenstunden. Vom Wohnbereich gelangen man auf die Terrasse und in den angrenzenden
Garten.

Die Heizung des Hauses erfolgt nachhaltig und effizient durch eine
Luft/Wasser-Warmepumpe, die durch eine Ful3bodenheizung fur wohlige Warme in allen
Raumen sorgt.

Zwei Parkplatze, davon einer Giberdacht, bieten Komfort und Schutz fir die Fahrzeuge. Ein
zuséatzlicher Gerateraum mit Zugang zum Garten schafft Platz fur Gartengerate und Fahrréader.

Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer angenehmen Siedlungslage mit exzellenter
Verkehrsanbindung. Nur 350 Meter zur nachsten Bushaltestelle und 5 Minuten zu Ful3 zum
Trauner Bahnhof, von dem man schnell das Zentrum von Traun oder jeden anderen Ort in
Osterreich erreichen konnen.

Einkaufsmoglichkeiten finden Sie im Zentrum von Traun oder im nahe gelegenen
Stadtteilzentrum Weidfeld. Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen sind ebenfalls



leicht zu erreichen.

Fur Sportbegeisterte und Naturliebhaber bietet die Nahe zu den Trauner-Auen einen direkten
Zugang zu kilometerlangen Radwegen entlang der Traun und der Donau, perfekt fur
Spaziergange, Joggen, Radfahren und Inline-Skaten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <975m

Apotheke <1.225m
Krankenhaus <6.550m
Klinik <975m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <525m
Universitat <4.725m
Hbhere Schule <8.775m

Nahversorgung
Supermarkt <900m
Backerei <850m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.150m
Geldautomat <1.150m
Post <1.775m

Polizei <1.700m

Verkehr
Bus <275m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Stral3enbahn <1.800m
Bahnhof <475m
Autobahnanschluss <2.275m
Flughafen <5.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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