Kreative Herausforderung: renovierungsbedurftige Perle
mit unendlichem Potenzial in der Belle Etage eines
Grlnderzeithauses

Objektnummer: 2200208

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

16.164,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GF Michael Pfeifer, MBA, PMM

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.

Kaschlgasse
Wohnung
Osterreich

1200 Wien

1919
Teil_vollrenovierungsbed
117,45 m?2

117,45 m2

117,45 m?2

3,50

1

1

4,86 m?

115,39 kWh /m2 * a
1,86

449.000,00 €
206,27 €

20,63 €



Arbeitergasse 33
1050 Wien

H 0043 664 10 50 3¢

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.

Permin zur
















riefeck iy webnen

ZIMMER




"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Gefdrderter Ausbau

{nl > Festnetz

G

Festnetz X
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 102 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 50 Mbit/s

Ll

L
Y/ /
4

Datenstand: Q3/2022
100mN28111E47933

Downloadrate

M >16bit/s

I 2100 bis < 1000 Mbit/s

1 =30 bis < 100 Mbit/s
=10 bis < 30 Mbit/s

Sy
|
x P
J
s

<10 Mbit/s

Datenstand: Q3/2022






Larminfo.at
(L e

2022 StraRenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemitteiter
Larmpegel von Hauptverkehrsstraten
in 4 m Hohe Lber Boden. Erfasst sind
Straben in der Zustandigkeit der
Bundesfander sowie Autobahnen und
Schnellstraen. Fir den Abend und
die Nacht sind Zuschiage enthalten. In
den Ballungsraumen sind alle
Straben bericksichtigt,

Berichisjahr 2022.

Hinweis: AuG erhaln der Ballungs-

raume werden die Lammzonen unter-

schiediicher Straenkategorien nur

berblendet In den Uberblendungs-

bereichen kann es zur Unterschat-

zung des tatsachiichen Larmpegels

um bis 2u drei Dezibel kommen

W

W o

W 65-70d8

[ s0-s548

[] s5-60d8

/' Uinienquelin Autobatinen und
chnelstralien

/ Linienauelen Landesstratien

[ Gepa

Suche:

Kaschigasse 2, 1200 Wien

Flugrerkehr

Industie (IPPC) - Anlagen

Ruhige Gebiete

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energis, Mobilitat,
Innovation und Technologie




"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mol knetz Geforderter Ausbau

{n] > Mobilfunknetz > Alle

Kaschlgasse

Mobilfunknetz X

Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Magenta 555 Mbit/s 99 Mbit/s

Al 517 Mbit/s 190 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3/2022
100mN28111E47333

Downloadrate
W =1Ghit/s
1 =100 bis < 1000 Mbit/s
I 230bis < 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2022




Objektbeschreibung

LAGE:

Nur einen Katzensprung vom idyllischen Augarten entfernt, prasentiert sich diese charmante
Altbauwohnung in bester Lage und steht zum Verkauf bereit.

INFRASTRUKTUR:

Willkommen in der bezaubernden Kaschlgasse 2, einer Adresse, die Wohntrdume wahr
werden lasst. Diese exquisit gelegene Altbauwohnung in 1200 Wien bietet nicht nur eine
grof3ztigige Grundflache und unendliche Moglichkeiten flr kreative Gestaltung, sondern auch
eine unschlagbare Lage mit herausragender Infrastruktur.

Nur wenige Gehminuten entfernt erstreckt sich der majestéatische Augarten, eine historische
und wunderschone Parkanlage, die zum Verweilen und Erholen einladt. Mit nur einem Schritt
aus der Haustur kénnen Sie die faszinierende Welt des Augartens erkunden und die Ruhe und
Schonheit dieser griinen Oase geniel3en. Ein Spaziergang, der Sie in nur einer Minute ins
Herz des Augartens flhrt.

Die Wohnung profitiert zudem von exzellenter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel. Die
Stral3enbahnlinien O, 1, 5 und 33 befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten Ihnen eine
bequeme und schnelle Verbindung zu den U-Bahn-Stationen Friedensbricke (Linie U4) und
Praterstern (Linie U1l) sowie zu den verschiedenen S-Bahn-Linien. Damit stehen Ihnen alle
Maglichkeiten offen, um die Stadt zu erkunden, sei es fur Arbeit, Freizeit oder kulturelle
Aktivitaten.

Was die Einkaufsmdglichkeiten betrifft, so erwartet Sie in der naheren Umgebung eine Vielzahl
von Geschaften, Supermarkten und lokalen Markten. Ob Sie nun Ihren taglichen Bedarf
decken, einzigartige Produkte entdecken oder kulinarische Genisse erleben mdchten, hier
finden Sie alles in greifbarer Nahe.

AUSSTATTUNG:

Entdecken Sie eine wahre Perle im Herzen dieses historischen Geb&udes — eine gerdumige
3-Zimmer Altbauwohnung in der BELLE-ETAGE, die mit ihrem Charme und Potenzial
begeistert. Trotz ihres derzeit renovierungsbedurftigen Zustands bietet diese Wohnung eine



einzigartige Gelegenheit, Ihre eigenen Wohntraume zu verwirklichen und ein echtes
Meisterwerk zu schaffen. Mit einer Gesamtflache von 117,45 m2 erwartet Sie hier ein
grol3ziigiger Raum, der nur darauf wartet, mit neuen Ideen und personlichem Stil erfullt zu
werden. Von hohen Decken bis hin zu einem beeindruckenden Vorraum ist diese Wohnung
bereit, Ihre Kreativitat zu entfachen und lhnen ein ganz neues Wohngefihl zu bieten.

Die Kiche ist zwar sparlich ausgestattet, aber bietet Ihnen die Mdglichkeit, sie nach Ihren
individuellen Vorstellungen und Bedurfnissen zu gestalten. Das Badezimmer verfugt Gber eine
einladende Wanne und das separate WC bietet zusatzliche Bequemlichkeit. Darliber hinaus
finden Sie ein weiteres Kabinett und einen kleinen Abstellraum, die lhnen zusétzlichen
Stauraum bieten.

Die grof3ziigig geschnittenen 3 Zimmer bieten lhnen eine Fille von
Gestaltungsmoglichkeiten, um lhren Ideen und Ihrer Kreativitat freien Lauf zu lassen. Ob Sie
einen grof3zugigen Wohnbereich schaffen, ein inspirierendes Homeoffice einrichten oder ein
gemdutliches Schlafzimmer gestalten mdchten, hier kénnen Sie Ihrer Phantasie freien Lauf
lassen. Die hohen Decken verleihen den Raumen ein Geflihl von Weite und Eleganz, wéhrend
die grofRen Fenster eine helle und freundliche Atmosphare schaffen. Egal, ob Sie einen
modernen, minimalistischen Stil bevorzugen oder den klassischen Altbauflair bewahren
mdochten, diese Raume sind wie eine leere Leinwand, auf der Sie lhre persdnliche Wohnvision
zum Leben erwecken kdnnen.

Die Wohnung wird mit einer alten, nicht mehr aktiven Ol-Heizung geheizt, daher ist eine neue
Heizungsanlage erforderlich. Ein Kellerabteil steht Ihnen ebenfalls zur Verfigung, um lhre
personlichen Gegenstande ordentlich zu verstauen.

Abschliel3end lasst sich sagen, dass zwar ein erheblicher Renovierungsbedarf besteht, doch
genau darin liegt die Chance, Ihr eigenes Zuhause nach lhren individuellen Wiinschen zu
gestalten. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhre einzigartige Vision zu verwirklichen und
Ihren eigenen Stil in diese charmante Altbauwohnung einflie3en zu lassen.

Diese Wohnung bietet Ihnen die perfekte Grundlage, um Ihren Wohntraum zu verwirklichen.
Lassen Sie Ihrer Fantasie freien Lauf und werden Sie Teil dieses historischen Geb&audes.

Zogern Sie nicht, diese einzigartige Gelegenheit zu nutzen und Ihr neues Kapitel in Threm
individuell gestalteten Eigenheim zu beginnen.

KONTAKT: Fur Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberpruft. Es handelt



sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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