2842 Edlitz - Sofort bezugsfahige Eigentumswohnung mit
Loggia und Tiefgaragenstellplatz!

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/68002

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2842 Edlitz
Baujahr: 1990
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 80,62 m?
Nutzflache: 86,23 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 75,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,62
Kaufpreis: 149.000,00 €
Betriebskosten: 141,92 €
USt.: 22,31 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e
Marco Antonio Stipsits
Region NO Siid und Burgenland

Hauptstrasse 39
2340 Maodling
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Vorraum

I 855 m* Wohnzimmer
22 03 m*

Zimmer
14,74 m?

Skizze Wohnung



ﬂusweis fir Wohngebaude

OB Rachilneg &
Ausgabe Marz 2015

BEZEICHNUNG 2842 Ediitz_ Markt

Gebsude(-teil) Whngebaude Baugahr 1850
MNutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzie Veranderung

Strale Markt Katastralgemainde Ediitz
PLZIOrt 2842 Editz Markt KG-Nr. 18432
Grundsticksnr. Seehohe 450 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Objektbeschreibung

Die Lage:

Die Lage dieser Immobilie am gruinen Ortsrand ist ausgezeichnet! Die Bezirkshauptstadt
Neunkirchen ist in gut 15 Minuten Fahrzeit erreichbar und die Bundeshauptstadt Osterreichs in
ca. 45 Minuten. Alles was Sie im Alltag benotigen (Volksschule, Mittelschule, Musikschule,
Kindergarten, Nah & Frisch Nahversorger, Bankinstitut, Gemeindearzt mit Hausapotheke etc.)
ist im Umfeld der Immobilie vorhanden und in ca. 7 Minuten ful3laufig erreichbar! Somit sind
Sie nicht auf die unmittelbare Nutzung eines PKW's angewiesen! Besitzen Sie dennoch ein
Fahrzeug, steht ein PKW Stellplatz in der Tiefgarage zur Verfligung.

Die Nahe zum Ortszentrum erleichtert die komfortable Nutzung der gebotenen o6ffentlichen
Verkehrsmittel' (VOR Haltestelle Edlitz Ortsmitte, Buslinie 388 nach Hochegg/Grimmenstein,
Buslinie 384 Aspang bis Seebenstein und Neunkirchen, Buslinie 390 Kirchschlag/Bad
Schonau/Krumbach/Grimmenstein)

Aufgrund der angrenzenden "Griun- & Freiflachen” (Wanderwege, Panoramastral3e...), sowie
der "Sport- & Freizeiteinrichtungen” (Freibad, Tennisplatz, Sportunion
Edlitz/Thomasberg/Grimmenstein mit dem Angebot zu Mountainbiketouren &
Rackleton...etc.) in der Nahe, wird Ihnen ein grol3tmaogliches Mal3 an Lebensqualitat zu Teil!

Das Wohnhaus:

Die Wohnhausanlage wurde im Jahr 1990 benitzungsbewilligt. Im Untergeschold wurden
Kellerabteile und Tiefgaragenstellplatze fir PKW's etabliert, welche der allgemeinen Nutzung
vorbehalten sind. Die Liegenschaft wird seit der Errichtung nattrlich sorgsam und pfleglich

in Stand gehalten!

Die Wohnung:

Die ausgewogen aufgeteilten Raumlichkeiten im ersten Obergeschol (kein Personenaufzug),
bieten Ihnen ausreichend Platz zur persénlichen Entfaltung! Im Eingangs- & Vorzimmerbereich
wurde eine Garderobe geschaffen, welche in Kombination mit dem angrenzenden Abstellraum
fur ausreichenden Stauraum sorgt. Der kommunikative Mittelpunkt der Wohnung - der
schmucke Wohn-/Esszimmerbereich - ist nach Westen orientiert und knapp tber 22 mz2

grof3. lIhr Fruhstiick und diverse kulinarische Genuisse kbnnen Sie aufgrund des
Platzangebotes auch gerne auf der 5,61 m2 groRen Loggia geniel3en! Die Kiiche (mit Fenster
und Essplatz) ist mit einer im Landhaus-Stil gehaltenen Kiichenmdoblierung samt elektrischer
Geréate ausgestattet. Das Badezimmer verfiigt iber eine Wanne, einen Waschtisch und dem
Anschluss fur die Waschmaschine. Die separat gehaltene Toilette ist vom zentralen Vorraum
aus erreichbar. Zwei schmucke Schlafzimmer komplettieren das Raumangebot dieser
Immobilie.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3045984?accessKey=6556



https://app.immoviewer.com/portal/tour/3045984?accessKey=6556

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Der Wohnung ist selbstverstandlich ein Kellerabteil zugeordnet.

Allgemeines:

Ein Gas-Etagen-Heizsystem (Marke "Junkers") sorgt fir wohlige Warme in der kalteren
Jahreszeit und bereitet auch das bendétigte Warmwasser auf.

Der generelle Zustand dieser Immobilie ist sehr gepflegt!

Laut Vorausschau der Hausverwaltung werden in den folgenden 5 Jahren folgende
Verbesserungsarbeiten vorgenommen:

- Erneuerung der Einlauf- bzw. Entwésserungsrinnen der Garage

- Anstreicherarbeiten Balkone/Fenster

- Stiegenaufgang

- diverse Baumeisterarbeiten

Die Kosten hierfur sind per Reparaturriicklage (derzeit ca. 68.000,- Euro It. Info der
Hausverwaltung) der Wohnungseigentimergemeinschaft gedeckt!

Die laufende monatliche Vorschreibung betragt:
141,92 Euro + 10% UST Betriebskosten
120,72 Euro Rucklage

24,33 Euro + 20% UST Garage

32,65 Euro + 10% UST Verwaltung

341,78 Euro gesamt

Wohnbauférderung:

Bei gegebener Forderungswurdigkeit kann das WBF-Darlehen der "Hypo Noe Landesbank fur
NO u. Wien AG" von Kaufern tibernommen werden.

Wird das bestehende Darlehen nicht ibernommen, wird es im Zuge der
Kaufvertragsabwicklung vorzeitig zurtickbezabhilt.

Der noch offene Saldo betragt derzeit: € 3.714,90 (Zinssatz 1 % fix)

Laufzeitende: 01.04.2026

Annuitat: € 240,44 in der monatlichen Vorschreibung (wird bei einer Tilgung NICHT mehr
vorgeschrieben)

Resimee:

Diese Immobilie besticht als exklusives Gesamtpaket! Zum selber Wohnen, oder aber auch als
Investition!

Lassen Sie Ihrem Bedarf entsprechende Ideen zur Innenraumgestaltung einflieRen und
verwirklichen Sie Ihr persénliches Zuhause mit Charme und Stil!



Kauf und Finanzierung aus einer Hand! Nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe, gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Spezialisten der Erste Bank & Sparkasse!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <5.000m
Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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