Jahrhundertwende-Juwel im Dornréschenschlaf

Objektnummer: 75132

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Unterkirchbacherstraf3e
Art: Haus - Villa

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3413 St. Andra-Waordern
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Kaufpreis: 790.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lIse Reindl

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

T+43 15127690 410
H +43 664 881 601 43

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Marktgemeinde St.Andrd-Wérdern
3423 StAndra-Wardern, Altgasse 30

Tel. +43 2242 / 31300-0

E-Mail: post@staw.at

Homepage: hitp:/iwww.staw.at

Lageplan

Datum: 30.1.2024 | MaBstab (im Original): 1:1.000




Objektbeschreibung

Hier bietet sich eine aul3ergewdhnlichen Gelegenheit, eine prachtige Jahrhundertwendevilla zu
erwerben, die mit ihrer historischen Schonheit und ihrem Charme beeindruckt. Diese Villa,
obwohl stark sanierungsbediirftig, bietet ein enormes Potenzial fir die Verwirklichung lhrer
individuellen Traume und Visionen.

Gelegen auf einem grof3ztigigen Grundsttick von 2.209 mz?, erdffnet sich hier die Méglichkeit,
eine idyllische Oase nach Ihren persdnlichen Vorstellungen zu gestalten. Die Lage ist
geradezu malerisch und bietet absolute Ruhe und Privatsphare, fernab von der Hektik des
Alltags.

Die Jahrhundertwendevilla besticht durch ihre architektonischen Details, die an vergangene
Zeiten erinnern und zugleich Raum fir zeitgemale Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Mit
einem sensiblen Renovierungskonzept konnen Sie das volle Potenzial dieser historischen
Perle entfalten und ihr neues Leben einhauchen.

Geniel3en Sie das Gefuhl von Geschichte und Tradition, wahrend Sie gleichzeitig die Freiheit
haben, Ihre personliche Note einzubringen. Diese Villa ist mehr als nur ein Haus — sie ist eine
Leinwand, auf der Sie Ihr eigenes Meisterwerk kreieren kdnnen.

Tauchen Sie ein in die Ruhe und Schdnheit dieser idyllischen Lage, und lassen Sie sich von
den unendlichen Mdglichkeiten inspirieren, die diese Jahrhundertwendevilla zu bieten hat.

Es ist moglich, das Grundstick in vier Parzellen zu teilen. Es handelt sich um
Bauland-Wohngebiet, 2 Wohneinheiten, offene Bauweise, Bauklasse I/II.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.750m

Apotheke <4.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <4.000m



Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <9.250m

Sonstige

Bank <4.000m

Post <4.000m
Geldautomat <4.000m
Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <4.500m
Stral3enbahn <9.500m
Flughafen <7.000m
Autobahnanschluss <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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