Luxurybse Seehdauser am Mondsee

Gen-St-Lorenz-03282024 065051

Objektnummer: 3056 1502

Eine Immobilie von ImmoTrading GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reiheneckhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5310 Scharfling
Baujahr: ca. 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 237,00 m2
Zimmer: 8

Bader: 3

WC: 2

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 2.600.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Gernot Hannesschlager
ImmoTrading GmbH
Karntner Ring 5-7

1010 Wien

H +43 664 350 4000

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen zu einem Leben voller Luxus und Komfort am idyllischen Mondsee! Die
Seehdauser prasentieren sich als einzigartiges Reihenhausprojekt, das anspruchsvolle
Wohntraume mit modernster Ausstattung und exklusiver Lage vereint. Haus 1 beeindruckt mit
einer grol3zugigen Wohnflache von 237 Quadratmetern, die jeden Raum zum Erlebnis macht.
Wohnflache: 237 Quadratmetern D-Terrasse: 40 Quadratmetern EG-Terrasse: 38
Quadratmetern Garage: 30 Quadratmetern Garten: 85 Quadratmetern Vorgarten: 60
Quadratmetern Seegrund: 50 Quadratmetern Verfugbarkeit: Haus 6 - € 2.600.000,- Haus 1 - €
2.800.000,- Bauweise: Die Villa wurde nach hochsten Standards erbaut. Mit
ZiegelaulRenwanden, Warmedammverbundsystemen und ortbetonierten Geschol3decken
sowie Stiegen verspricht sie Robustheit und Langlebigkeit. Das Flachdach ist bereits fur eine
zukunftige Photovoltaikanlage vorbereitet. Haustechnik: Ein Hochstmald an Effizienz und
Komfort wird durch die Wasser- und Luftwarmepumpen von KNV gewéhrleistet.
FuRbodenheizung und -kiihlung sorgen fir eine angenehme Raumtemperatur zu jeder
Jahreszeit. Ein BUS-System von Loxone ermoglicht eine prazise Steuerung der Heizung und
Kihlung. Die Garage ist ebenfalls mit FuRbodenheizung und Kihlung ausgestattet.
Ver-/Entsorgung: Eine eigene Brunnenanlage gewébhrleistet die Wasserversorgung, wahrend
der Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz fir eine problemlose Entsorgung sorgt.
AulRenbereiche sind mit Wasseranschlissen bei Terrassen und Garten ausgestattet. Sanitar:
Die Bader Uberzeugen mit hochwertigen Einrichtungen von Villeroy und Boch sowie Armaturen
von Grohe. Unterputzinstallationen und eben verflieste Duschen garantieren modernsten
Komfort. Elektrik: Das Haus verfiigt Uber eine umfassende Elektroinstallation mit Schaltern und
Steckdosen von GIRA. Eine Video-Gegensprechanlage, Satelliten- und IT-Anschlisse sind
selbstverstandlich. Die Garage ist fur die Installation einer 11kw/3Phasen-Lademdglichkeit fur
KFZ vorbereitet. Fenster und Turen: Kunststoff-Alu Fenster von Internorm gewadhren hdchste
Energieeffizienz. Die Eingangstir bietet erweiterten Schallschutz, wahrend Terrassentiren
einen nahtlosen Ubergang zur Terrasse ermdglichen. Innentiiren von Josko sowie
Brandschutztiren bieten Sicherheit und Eleganz. Bodenbelage: Parkett und Feinsteinzeug
schaffen eine warme und einladende Atmosphare. Selbst die Garage ist mit einem speziellen
Anstrich versehen. Beleuchtung und Beschattung: Deckenauslasse und LED-Beleuchtung im
Innen- und AulRenbereich sorgen fir eine angenehme Atmosphare. Elektrische Raffstores und
fernbedienbare Markisen bieten flexible Beschattungsoptionen. Beachclub/Badeplatz: Der
eigene Badeplatz mit Beachclub bietet exklusives Ambiente direkt am Seeufer. Eine
Liegewiese mit Rollrasen ladt zum Verweilen ein, wahrend ein Bootshaus aus dem Jahr 1900
nostalgischen Charme verspriht. Einfriedung/Zaune: Die Doppelstabzdune aus Metall
garantieren Privatsphare und Sicherheit. Erleben Sie ein Leben voller Luxus und Wohlgefuhl
am malerischen Mondsee!Angaben gemalf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedar36.0 kwh/(m2a)

f:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.64



nergieeffizienz:
Klasse Faktor G A+
esamtenergieeffi
zienz:
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