Sonnenweiher Grafenwo6rth. Urlaub, 365 Tage im Jahr.
MIETKAUF mdéglich- fragen Sie nach den Varianten.

Objektnummer: 3909

Eine Immobilie von Dr. Funk Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3484 Grafenworth
Baujahr: 2024

Alter: Neubau
Wohnflache: 131,86 m?
Nutzflache: 131,86 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Garten: 171,20 m2
Heizwarmebedarf: E,ZO kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,55
Kaufpreis: 621.900,00 €
Betriebskosten: 65,43 €

USt.: 13,09 €

Infos zu Preis:

Kaufpreis exkl. AufschlieBungskosten.

Ihr Ansprechpartner

Prok. Walter Mitterstoger

Dr. Funk Immobilien GmbH & Co KG
LiechtensteinstralRe 22-22a/1/5
1090 Wien
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Sonnenweiher
3484 Grafenwdrth
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Ein Projekt von
' VIENNA INTERNATIONA/

LI ENGINEERS
Anderung infolge Behordenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MoBnahmen vorbehalten. Statische und by Details sind i
Die Wohnungs- und sind Circ und konnen sich aufgrund der Detail- und Ausfuhi sowie andern. Dieser IMMOBILIEN
Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geelgnet. Einrichtung erfolgt It. Bou- und A b und Sanitar- .

keramik (Badewannen, Waschtisch, WCs, etc) sind nicht mallgenau und definieren nur die Lage. Stand:10.03.2023
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3484 GRAFENWORTH, SEEPROMENADE 31
ERDGESCHOSS, EINFAMILIENHAUS Tvp 1

WOHUNGSDETAILS

Wohnflache: 131,86 m* PS  Putzschacht i Prefok e

Terrasse: 44,76 m* ===+  Grundsticksgrenze  UIE ENGINEERS

Gartenflache: 171,20 m*

Grundstiicksflaiche: 357,31 m?

Anderung infolge 3ehar und Statische und d

Die und ind :Jnd I(Bfml:n sich aufgrund der Detall- und sowle andern. Dieser

Plan ist zum Anfertigen von nich! erfolat It. Bau- und A tatt: il Hi und Sanitdr-
Weramik (Badewannen, Waschtisch, WCs, etc.) sind nicht und die Lage. :10.03.2023
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3484 GRAFENWORTH, SEEPROMENADE 31

ERDGEscHOss, EINFAMILIENHAUS Tvp 1 enprotextuon WIE ENGINEERS

WOHUNGSDETAILS LEGENDE

Wohnflache: 131,86 m*  HK  Handtuchheizkdrper ~ AS  Absturzsicherung WA  Wasseranschluss

Terrasse: 45,76 m* L0 Lafter RAR Regenrohr PL Photouvoltaik

Gartenflache: 171,20 m*  FBH Fullbodenheizung STUK Sturzunterkante mmn  Rigol

Grundstucksflache: 357,31 m* FPH Fertigparapethche Ls Vorsatzschale WR  Wechselrichter PL

2 PKW Stellpldtze E-UT Elektroverteiler IT-UT IT-Verteiler WM Waschmaschine
GS Geschirrspliler b Kihlschrank

Anderung infolge Behtrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver Statische und Details sind P!

Die und kénnen sich autgrund der Detail- und sowle dndern. Dieser

keramik (Badewannen, Waschtisch, WCs, etc) sind nicht nur die Lage. 2023

IMMOBILIEN
Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geelgnet. Einrichtung erfolgt It. Bou- und 9. und Sanitdr-
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3484 GRAFENWORTH, SEEPROMENADE 31
OBERGESCHOSS, EINFAMILIENHAUS Typ 1

WOHUNGSDETAILS
Wohnfliache:
Terrasse:
Gartenflache:

131,86 m*
44,76 m?
171,20 m?

Grundstiicksflache: 357,31 m?

2 PKLW Stellplatze

Anderung Infolge Beh8rdenauflagen, houstechnischer und konstruktiver
Die
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e projextvon WIE ENGINEERS
LEGENDE
HK Handtuchheizkérper AS Absturzsicherung WA  Wasseranschluss
LU Lafter RAR Regenrohr PU Photouoltaik
FBH FuBbodenheizung STUK Sturzunterkante OIm  Rigol
FPH Fertigparapeth&he Lvs Uorsatzschale WR  Wechselrichter PL
E-UT Elektroverteiler IT-UT IT-Uerteiler WM Waschmaschine
GS Geschirrspiiler iz Ruhlschrank
Statische und Detalls sind :
und kénnen sich gufgrund der Detail- und A g sowle @ndern. Dieser

Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt Lt. Bau- und
keramik (Badewannen, Waschtisch, WCs, etc.) sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand:10.03.2023
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£
"
£
gk
z
sLE
< o
KIESDACH
f
o 2
i il
i &)
RAR
3484 GRAFENWORTH, SEEPROMENADE 31 -
DACHDRAUFSICHT, EINFAMILIENHAUS Typ 1 ein projext von WIE ENGINEERS
WOHUNGSDETAILS LEGENDE
Wohnflache: 131,86 m*  HK Handtuchheizkérper AS Absturzsicherung WA  Wasseranschluss
Terrasse: 44,76 m* LU Lifter RAR Regenrohr PL Photouoltaik
Gartenflache: 171,20 m* FBH FuBbodenheizung STUK Sturzunterkante I Rigol
Grundstiicksflache: 357,31 m* FPH Fertigparapethéhe s Vorsatzschale WR  Wechselrichter PU
2 PKLW Stellplatze E-UT Elektroverteiler IT-UT IT-Derteiler WM  Waschmaschine
GS Geschirrspiler e Rilhlschrank
Anderung Infolge Behtrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver Mainahmen vorbehalten. Statische und Detalls sind :
e und sind Cir und kénnen sich aufgrund der Detall- und Ausfdhrungsplanung sowle Bautoleranzen dndern. Dieser
Plan Ist zum Anfertigen von Elnbaumdbeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt lt. Bau- und 9. und Sanitar-

keramik (Badewannen, Waschtisch, WCs, etc.) sind nicht maBgenau und definleren nur die Lage. Stand:10.03.2023




Objektbeschreibung

Allgemeines

Nur ca. 35 Fahrminuten von der Stadtgrenze Wiens entfernt, entsteht das aul3ergewohnliche
Projekt "SONNENWEIHER" in der Marktgemeinde Grafenwoérth. Diese liegt im Herzen der
Region "Wagram", nahe von Schloss Grafenegg. Sport, Kulinarik und Kultur versuf3en lhren
Alltag in dieser lebenswerten Region. Die Verkehrsanbindung Richtung Wien und Krems (S5,
Stockerauer Schnellstral3e) sowie nach St. Pélten (S33) ist ausgezeichnet.
Einkaufsmoglichkeiten fur Guter des taglichen Bedarfs, Kinderbetreuungseinrichtungen und
Schulen stehen im Ort ausreichend zur Verfigung. In diesem wunderbaren, regionalen Umfeld
eingebettet, entstehen an einem angelegten, ca. 36.000 m2 grof3en See in mehreren
Bauabschnitten insges. 170 Wohnimmobilien der Sonderklasse in Form von Einfamilien-,
Doppel- u. Reihenhausern im Eigentum.

Der Mietkauf

Als Besonderheit wird Ihnen -neben dem Kauf der Immobilie- auch fir augewahite Immobilien
die Mdglichkeit des sogenannten "Mietkaufs" angeboten. Diese ist flexibel gestaltet, um auf
alle Ihre Bedirfnisse einzugehen. Es ist ein Angeld vorgesehen, welches bei Kauf dann auf
den mit 1,5% p.a. indexierten Kaufpreis angerechnet wird. Es besteht aber kein Kaufzwang.
Vereinbaren Sie gleich einen Termin mit unserem Beratungsteam, um N&heres zu erfahren.

Die Hauser und deren Ausstattung

Jedes Ziegelhaus wird auf Eigengrund errichtet und verfigt Gber Freiflachen in Form von
Terrasse und Garten mit direktem Seezugang und eigenem Steg. Zwei KFZ-Stellplatze und
eine grol3e Gartenhitte gehoren zu jedem Haus. Die Ausstattung ist vom Feinsten und
prasentiert sich nachhaltig mit einer eigenen Sole-Wasser- Warmepumpe mit Tiefensonde,
Photovoltaik-Anlage, Vorbereitung fur eine E-Ladestation fir PKW. Eichenparkett in allen
Wohnrdumen, Feinsteinzeug in den Nassrdumen, Markenprodukte bei Sanitarausstattung,
FuRbodenheizung optional mit Kiihlfunktion, dreifach verglaste Holz-Alufenster und
aul3enliegende Beschattung komplettieren das einzigartige Wohnerlebnis.

Raumaufteilung Seepromenade 31

Vor dem Eingang haben Sie zwei KFZ-Stellplatze, einen Vorplatz sowie die Gartenhutte (ca.
4,5 m?). Die Grundstucksflache betragt ca. 357,3 m2. Sie betreten das Einfamilienhaus tber
den Vorraum (ca. 12,1 m?2), mit Platz fiir die Garderobe. Gerade aus finden Sie den
Technikraum und das Gaste-WC. Linker Hand befindet sich ein Abstellraum (ca. 6,3 m?).
Rechter Hand gelangen Sie zu einem Schlafzimmer (ca. 10,8 m2) und zum
Wohnkuchenbereich (ca. 39,1 m?), die sich zur Larchenholzterrasse (ca. 34,1 m2), dem Garten
und zum See hin 6ffnen. Eine Treppe fuhrt Sie in das Obergeschoss mit drei Schlafzimmern
(ca. 11,2 m?, 11,2 m2 und etwa 14,6 m?), einem WC, einem Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss (ca. 3,1 m2) und dem Badezimmer mit Doppelwaschtisch,
Badewanne und Dusche (ca. 6 m2). Uber das groRte Zimmer haben Sie Zugang zu der
Terrasse mit Seeblick (ca. 10,7 m2).



Reslmee
Hervorragend ausgestattetes Einfamilienhaus. Erste Reihe ful3frei am See mit eigenem Steg.
Ganzjahriges Urlaubsflair. Eingebettet in eine prachtvolle Region, unweit von Wien.

Mietkauf bei ausgewahlten Hausern mdglich. Besuchen Sie uns auch auf der
Projekthomepage https://sonnenweiher.at .

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Informationen und Besichtigungen

Herr Prok. Walter Mitterstbger, MA steht Ihnen gerne telefonisch unter +43 1 533 46 44-1 oder
per E-Mail unter walter.mitterstoeger@funk.at zur Verfiigung.
Immobilien Funk.success in real estate

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m
Apotheke <7.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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