Renovierungsbedurftige 3-Zi Wohnung am Berliner Ring
mit Fernsicht im 5. Lift-Stock

Objektnummer: 5408/250

Eine Immobilie von ValorDomo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

8047 Graz

1977
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

90,30 m2

3

1

1

6,30 m2

C 85,00 kWh / m2* a
C 1,47

219.000,00 €

221,82 €

97,20 €

41,62 €

Sonstiges = IK-Sonderz.l. Rickzahlung Sanierungsdarlehen Dach bis 30.11.2027

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

|» &

< A









L |
I‘\\ 7
1)






















a — LOGGIA

5,10 m*

v

a

WOHNZIMMER
26,90 m?
sap I WC,
4o P2 m VORRAUM
13,50 m?
o
EINGANG
ZIMMER 2 ZIMMER |
1570 m?* 1540 m?

Wohnflache gemessen: 87,60 m?

Wohnfl&che laut Nutzwertgutachen: 90,26 m?
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Objektbeschreibung

Diese geraumige Wohnung befindet sich in einer begehrten Gegend in der 5. Etage mit
Lift und bietet Innen angenehmen Ausblicke auf die umliegende Gegend.

Auf einer Flache von rund 90 m? verteilen sich 3 gemiutliche Zimmer, die Ihnen und lhrer
Familie ausreichend Platz bieten. Die Grundflache betragt laut dem offiziellen
Nutzwertgutachten 90,26 m2. Die bei der neuen Grundrisserstellung gemessene Flache
betragt ca. 87,60 m2. Es ist eine Differenz im gesetzlich zulassigen Rahmen. Offiziell zahlt
rechtlich das vorliegende Nutzwertgutachten.

Egal ob als Paar, kleine Familie oder Single, hier kbnnen Sie Ihre eigenen vier Wande ganz
nach lhren Winschen gestalten. Die Wohnung ist zwar renovierungsbedurftig, aber das
bedeutet auch, dass Sie hier lhre kreativen Ideen verwirklichen und sich Ihr persdnliches
Traumdomizil schaffen kénnen.

Hervorzuheben ist definitiv die offene, westseitige Loggia. Geniel3en Sie die
Sonnenstrahlen in der warmen Jahreszeit oder entspannen Sie sich bei einem Glas Wein
und dem schonen Fernblick. Die neuwertige Markise, die fur eine adaquate

Beschattung sorgt, ist erst rund 2 Jahre alt. Sie kdnnen sowohl von der Kiiche als auch dem
Wohnzimmer auf die Loggia gelangen.

Die Kiiche selbst ist groR und bietet viele Méglichkeiten flr eine Neugestaltung. Auch das
Wohnzimmer ist sehr grof3ztigig ausgefihrt und ermdglicht einen Esstisch mit vielen
Sitzplatzen und eine ausladende Wohnzimmersitzgarnitur.

Die Fenster sind aus Kunststoff und wurden in etwa 1997 erneuert.

Die Boden sind tGberwiegend Parkett, das Uberholungsbediirftig ist, sowie Fliesenbdden. In der
Klche ist ein anderer Boden verlegt.

Das WC ist vom Badezimmer getrennt. Beide sind bereits in die Jahre gekommen, aber
grundsatzlich funktionstichtig.

Der E-Verteiler besteht noch in einer Ausfihrung mit Schraubsicherungen. Es ist daher
empfehlenswert, diesen zu erneuern.

Das Haus wird zentral Gber Fernwérme beheizt.

Information zum Sanierungsdarlehen

Das Dach des Hauses wurde ca, 2017 saniert. Daftir hat die Hausverwaltung fur die
Wohnungseigentumsgemeinschatft ein Sanierungsdarlehen aufgenommen. Dieses wird in
monatlichen Raten bis 30.11.2027 zurtickgezahlt. Der fiur diese Wohnung anteilige noch



offene Betrag am Sanierungsdarlehen macht per 31.05.2024 1.283,51 EUR aus. Beim Kauf
sind fur diesen Betrag Grunderwerbssteuer und Grundbuch-Eintragungsgebiihr zu entrichten.
Die monatliche Rickzahlungsrate betragt EUR 26,78 und wird von der Hausverwaltung
eingezogen. Der Betrag ist bei den Betriebskosten unter "Sonstiges" bereits bertcksichtigt.

Wohnungskonfiguration - jetzt bezugsfertig zum Fixpreis bernehmen

Es besteht auch die Moglichkeit die Wohnung mit einem Aufpreis neu renoviert zu beziehen.
Bei der Wohnungsbesichtigung konnen auf Wunsch Grundrissvarianten, sowie auch Boden,
Fliesen, Turen, Dricker, Wasserhahne und vieles mehr selbst ausgesucht werden! Daflr
erhalten Sie von einer eigenen Firma ein zusatzliches Fixpreisangebot fur die Renovierung.
Die Wohnung wird dann bis zur Ubergabe Ihren individuellen Wiinschen angepasst! —
Innerhalb von nur wenigen Wochen — Sie Ubernehmen ein bezugsfertiges Komplettpaket!

Finanzierungsservice

Wir verfligen Uber Kontakte zu sehr guten Finanzierungsmaklern, die lhnen das fir Sie
aktuell kostenguinstigste Finanzierungsangebot am Markt erheben kdnnen. So finanzieren
Sie diese Immobilie zu den bestmdéglichen Konditionen und optimal abgestimmt auf lhre
personliche Situation!

Sichern Sie sich jetzt eine schéne Wohnung mit Potenzial und profitieren Sie von all den
Vorzugen, die diese Immobilie zu bieten hat.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Fragen zur Verfigung und zeigen lhnen die
Wohnung persénlich!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://valordomo-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m


https://valordomo-immobilien.service.immo/registrieren/de

Universitat <1.500m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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