BUROFLACHE IN GUTER LAGE

Objektnummer: 965/961

Eine Immobilie von s REAL Kommerz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N
-
Paul Tibaj
Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60

1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26260
H +43 664 88998632

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1230 Wien

Gepflegt

Neubau

341,70 m2

5

C 84,20 kWh/m2*a
C 1,09

2.984,32 €

4.703,07 €

9,00 €

1.718,75 €



SREAL

Immobilien

Immobilien; ' Immobilien







SREAL

Immobilien




AadivE 3TV

0Ll

0Lk

Otk
3

QL

ag

LI

o g w g

SR 5 Hel

wenirpmn
- - =
SR T . o e AL o2 i ____..l__ iF g 3
il T
i
L e cal
If i ZEET i
H H . ougE | fFse
L &
S o OLL|
W N |
ol gL
SO -l - =
;Ig’, = = [- 58
LE] E kL]
L] - - '
" - 1 E L
] inneil ‘
o o
[l ] =
e it e e e e e - AL L
&
______________________ . s o e e -
i = g zIF
g i i A L
' B
. | ungeT= Ui
B s I agl
i
ol BLREL I : g;‘g ct o i
O LYLNIAS T H NI, I o1 Rlode
i IRETEE E ! ] R P 3 TR
(R
il R S
| i PR f L
| o e Bty I o
L . z W 1
2 ahg / B S E
d o ELEE o
adneg L
1 ligemei =
i
______ s T T —
11
11
11 MSEE - M = T
& e R
=l AU PR 11 L AR Al AT
il aHna | ]I T yIov HIZN
4 I I
o sl wl=
1 J it PR, i | o o :
1
g S YL 8 l.':‘ﬁiag_l
5
™
w3
1
T
i
5 one
? LR [ e frepe
T B wos'ez A TTRL ol 20 LE R o
OE0E omEga on uia giZant |
IH2 a0 |
| e e oy -l
&
[ 2 e
[k F Al BELE oy
gl EIMYE} U gR = W3 G =
g2 gzl Zx JlF g b
e e E IR ZE = f =




osdTLUTYvas

@
2
‘r
133
5 -
:%‘i
<
5
£
z
U/fneq
ajgass
v .
u !'mc:_l\»gaSS

&
&
[<i 13
A
1 3
e ¥ {
o i<
S I3
= &
& ]
s
% o
&
b
A
&
N
&
§  Fubbaliplatz
&
(=] 4

\I‘aﬁk\qﬁ
LY
X
55"
%, peoe®®
s
S
3, a
%, vaine'®
%
\
Tuy, n,
I n e”algass

(=)
&
r s

14

]

£

Py &

ebe,-‘”
I'ag
e

(]
/ &
4 5
&
@
.@Q’
&
@
&
A
)
4
5 §¢,o,
z'edfer
gesse
sy, !
Gep,
'Gas, Se
e
[
g
(=)
Hedy-Biu $
M-Weg §
N
(<)
4
Hodlgasse f

Stadtpark
Atzgersdorf

Trepetschniggasse

\

Sp.iélplat/zﬂo
N

Ve

T ,epe'!sn‘migga s
Se

g
Map data ©2025



Objektbeschreibung

Dieses reprasentative Blrohaus befindet sich in einer parkadhnlichen Anlage in einer
Seitengass der Breitenfurter Stral3e, unweit des Bahnhofs Atzgersdorf.

Die Anlage verfugt Uber ausreichend Parkplatze fir Kund:innen sowie Mitarbeiter:innen, die
gunstig angemietet werden kdnnen.

Die Buroraume liegen im 1.Stock — es gibt einen zweiten Ausgang Uber die Fluchtstiege zu
den Parkplatzen im Hof. Der Lastenlift ist im 1. Stock im Birobereich zugéanglich.

Bitte beachten Sie, dass die weiteren Flachen im Geschoss von anderen Mietern genutzt
werden, dh. die WC-Anlagen werden gemeinsam genutzt.

Ausstattung:

Parkettboden (&dnderbar)

Kiche

Verkabelungen sind vorhanden - Anschluss an Lichtwellenkabel/Telekom mdglich
Entsprechend lhrer Flachenwiinsche kbnnen Wande und Verbindungstiren entfernt
bzw. eingefligt werden (Kostentibernahme durch den Vermieter)

Sanitaranlagen (im Allgemeinbereich)

Die Nettomiete betragt EUR 9,50 /m2, die Betriebskosten betragen EUR 3,59 /m2.
Die Heizkosten werden derzeit mit EUR 1,44 /m2 vorgeschrieben.

Es besteht die Méglichkeit, ein Lager im Untergeschoss mit ca. 30 m2 anzumieten (Kosten
EUR 9,59 / m2 inkl. BK, unbeheizt)

Kosten Parkplatz EUR 50,- /pP zzgl. Ust.

Infrastruktur:

Die Schnellbahnstation Atzgersdorf ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Die Autobuslinien
58A und 62A, zur U6 und Schnellbahn Wien Meidling, befinden sich ebenfalls in der nédheren
Umgebung.

Befristete Mietdauer kann variabel vereinbart werden, eine langfristige Vermietung ist mdglich
und erwiinscht.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten tUber Bankgarantie oder Sparbuch.

Provision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. USt.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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