Moderne Gastroeinheit in Arzte- und Bilirozentrum -
Barrierefrei!

Ansicht auRen

Objektnummer: 202/07865

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3140 Pottenbrunn

Baujahr: 2011

Alter: Neubau

Nutzflache: 187,72 m2

Miete / m2 15,00 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP
Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhé&nder
T +43/2742/352438 54

H +43/660/507 90 96
F +43/2742/352438 - 3

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Moderne Gastroeinheit in Fachmarktzentrum - Barrierefrei! KURZBESCHREIBUNG:
reprasentative Lage, moderner Neubau, Grundfrequenz durch Fachmarktzentrum, gute
Raumaufteilung, Raum teilbar, barrierefrei; DETAILBESCHREIBUNG: Lage: Die
R&aumlichkeit befindet sich direkt an der Hauptstral3e von Pottenbrunn, nur wenige Minuten
von der Autobahnauffahrt entfernt. Daraus resultiert, eine hervorragende 6ffentliche
Verkehrsanbindung, sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur. Raumaufteilung: Das
Geschaftslokal (eine ehemalige Béckerei) im Ausmald von ca. 187,72 m2 befindet sich im
Erdgeschol3 eines modernen Fachmarktzentrums und gliedert sich in: grof3ziigige Flache und
ca. 20 m2 Gastgarten Aufgrund der sehr guten Lage und Ausstattung fur alle Gastro-, Handels-
und Dienstleistungszwecke geeignet. Beheizung: Die Beheizung erfolgt mittels
Zentralheizung-Warmepumpe. Parkmdglichkeit: Parkplatze in der Tiefgarage des
Fachmarktzentrums, kbnnen je nach Vereinbarung mit dem Eigentimer genutzt werden.
Vertragskonditionen: Der Mietvertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Kosten:
Die monatliche Miete von EUR 4.872,77 beinhaltet neben dem Hauptmietzins die
Betriebskosten und die gesetzliche Umsatzsteuer. Zudem ist ein Heizkostenakotno von
monatlich EUR 113,42 + USt vorgeschrieben. Die verbrauchsabhangigen Kosten fir Strom
werden direkt mit dem Energieversorgungsunternehmen verrechnet. Nebenkosten: Als
Nebenkosten gelten die Kaution, die Vergebihrung und die Vermittlungsprovision. Diese
Betrage sind spatestens bei Vertragsunterzeichnung zu erlegen. Verflugbarkeit: Das Objekt
steht ab sofort zur Verfligung. Besichtigung: Eine Besichtigung der Raumlichkeiten ist nach
vorheriger Terminvereinbarung méglich. Energiekennzahl: Die Liegenschaft besitzt die
Kennzahl B bei einem Heizwarmebedarf (HWB) von 32,0 kWh/m2. Hinweis auf
Naheverhaltnis: Wir weisen darauf hin, dass zum Vermieter ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
besteht (wiederholte Beauftragungen). Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige Auskinfte oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zu Verfigung. Objektnummer: 7865 Halten Sie bitte
bei telefonischen Ausklnften diese Objektnummer bereit. Um unsere Angebote noch besser
Ihren Vorstellungen anpassen zu kénnen bitte wir Sie im Zuge Ihrer Anfrage auch um die
Bekanntgabe lhrer Suchkriterien. Dies ermoéglicht es uns schnell das fur Sie passende Objekt
zu finden. Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund
unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschliel3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grof3es Anliegen. Wir verwenden |hre Daten flr die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fir die
Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafur bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdrtickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken 0.4. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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