* ehemalige Apotheke mit rund 187m2 Nutzflache,
unbefristet, Klimaanlage * ab sofort * Lerchenfelder Stral3e
* keine Gastro *

Objektnummer: 25008

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.012,36 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

M.A., MBA Philipp Sulek

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
Fasangasse 30/10
1030 Wien

T+43 1226 27 20
H +43 660 199 19 88

Einzelhandel
Osterreich

1080 Wien,Josefstadt
187,39 m2

4

1

1

95,00 kWh / m2* a
1,50

2.338,58 €
2.781,21 €

442,63 €

556,25 €



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.










27 L2
27 7 L] [
2277 A1) 17 1T /.




‘lll i
| ‘\ i

I
I




Zirnmer

B Lnalsum
W Ptz
D:Putz
F: 12,80 m
U157 m
H: 138 m
———
ifartmriakea mmar
& Drafaim
W Pui
o Puke
E 1547 oF
L 1986 m
H 338m iz
4
L
L
I X
K= [ Bad § WG
$= | 2l|e esn  gf |8 Fliesan
T e Puerr T} W Purl
| Home Ilome
| F: 180 m F 1,00 m?
1 ! esam Hlusem
JI W 283m M 29 m
|
-

B Laminat Gber Fliesan
W Pute
F: 3454 o

Uk 2ELF m
HOASTm

Wl
- Tepmch
F- 160 m
U 508 m
W 2.3 m




Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Zur vereinfachten Abstimmung bitten wir um Ubermittlung konkreter Terminvorschlage
Ihrerseits oder um telefonische Kontaktaufnahme.

Herzlichen Dank!
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Gewerbeflache

Zur unbefristeten Vermietung gelangt eine Gewerbeflache mit Stral3eneingang auf der
Lerchenfelder Stral3e im 8. Wiener Gemeinde Bezirk (Josefstadt). Ob als
Atelier-/Buro-/Studiogemeinschatft, Einzelhandel, Pop Up, Praxis, etc. alle sind herzlich
Willkommen!

Zu den Eckdaten:

e grof3e Stral3enfront mit 2 Schaufenstern

¢ barrierefreie Empfangs- oder Verkaufsraum mit eigener Eingangstire
e 5 Raume

¢ vollausgestattete Kiiche

e privater Eingang Utber das Stiegenhaus und Vorraum

e Badezimmer mit Dusche

e separates WC

e Frequenzlage, da direkt auf der Lerchenfelder StralRe

¢ Klimaanlage

Diese ehemalige Apotheke besticht neben den Schaufenstern auch durch den optimalen
Zustand und praktischer Aufteilung. Aufgrund der hohen Raume, der grol3en Stral3enfront und
der guten Belichtung lasst sich das Objekt als hell beschreiben. Die Kosten fir Strom und Gas
sind in der Miete nicht enthalten und werden verbrauchsabh&ngig verrechnet.

LAGE.

Die Liegenschatft ist an alle infrastrukturellen Einrichtungen sowie Arbeits- und
Einkaufsmoglichkeiten sehr gut angebunden.

Direkt vor der Haustlire befinden sich die Haltestelle der Stral3enbahnlinie 46, mit welcher Sie
nach nur 5-6 Minuten Fahrzeit einerseits die U-Bahn Station U6 "ThaliastralRe", andererseits



die Innenstadt erreichen. Weiters befinden sich in unmittelbarer Nadhe Haltestellen der
StralRenbahnlinie 5 und 33 sowie N46.

In fuBlaufiger Reichweite finden Sie mehrere Supermarkte (z.B. Hofer im Nebenhaus), eine
Apotheke und zahlreiche, einzigartige Lokale, sowie viele weitere Geschafte. Fur
Freizeitaktivitaten bietet sich z.B. der nur wenige Meter entfernte Josef-Strauf3-Park an - so
befindet sich in unmittelbarer N&he alles was das Herz begehrt.
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung wiinschen, bitten wir um
Anfrage Uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschléage.

K*kkkkkkkkkkhkhkhkhkhkhkkkkkkhhhkhkhkhkhkhkkkkkkx

Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung Gilbernommen
werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhéltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. 8§17 MaklerG einseitig nur fur den Vermieter tatig wird, nicht fur den Mieter!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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