SHARE-DEAL madglich! Zentral gelegene Buroflache mit 22
Parkplatzen im WDZ3 in Wels zu verkaufen!

GroRRraumbdiro

Objektnummer: 6271/17299
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannah Worister

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 401 98 92

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

4600 Wels

1998

916,26 m?2

22

C 57,30 kWh/ m2*a
1.680.000,00 €
2.040,96 €

408,19 €












Objektbeschreibung

GrolR3zugige Buroflache mit top Ausstattung im WDZ3 in Wels zu verkaufen!

Dieses Buroobjekt bietet eine Gesamtflache von ca. 916,26m?2, ist ab sofort bezugsfertig und
verflgt Uber eine zeitgemalle Ausstattung.

Ein Lift garantiert einen barrierefreien Zugang zu den Raumlichkeiten im 3. Obergeschol? des
WDZ 3.

Die Buroflache ist in verschieden groR3e Buroraumlichkeiten (Grof3- und Kleinraumbdiros),
einen Besprechungsraum, eine Teekiiche sowie diverse Nebenraume (Drucker-, Server-,
Lagerraum) unterteilt.

Zusatzlich verfugt das Objekt tber vier Loggien bzw. "Raucherbalkone"” und vier Galerien,
welche sich hervorragend als Riickzugsort fur die Mitarbeiterinnen eignen.

Das Objekt verfiigt Uber insgesamt 22 Parkplatze (davon 7 Giberdacht) und tber einen ca.
25mz2 grof3en Lagerraum, welche bereits im Kaufpreis inkludiert sind.

Die Lage des Buroobjekts im Welser Stadtteil Lichtenegg bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit Nahversorgern, Gastronomie, Kindergarten und Schulen in unmittelbarer
Néahe. Die Anbindung an den Autobahnknoten Wels A8/A25 sowie die dffentlichen
Verkehrsmittel ermdglichen eine stressfreie Anreise.

Das Buro kann auch gemietet werden. (Konditionen auf Anfrage)

KAUFPREIS (Share-Deal mdglich!):
€ 1,68 Mio.

Das monatliche Betriebskosten-Akonto belauft sich derzeit auf € 2.040,96 zzgl. 20% USt und
die Heizkosten auf monatl. netto: € 421,55 zzgl. 20% USt.

Die monatlichen Stromkosten werden je nach Verbrauch direkt vom Versorgungsunternehmen
abgerechnet

Beziehbar: ab sofort

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fiir die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Miundliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.



angefuhrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% USt. zur Zahlung
fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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