Exklusive 2-Zimmer-Terrassenwohnung an der Alten
Donau

Objektnummer: 10741

Eine Immobilie von Accenta Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Fischerstrand
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2022
Neuwertig
Neubau
50,00 m2
63,00 m2
2
1
1
1
7,00 m2
I39,47 kWh / m2 * a
0,79
1.300,00 €
1.123,12 €
1.246,21 €
123,09 €
34,57 €
19,22 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Terrasse.
Feinsteinzeug
13,12 m2

Flachdach

extensiv begrint
13,77 m?

200
AL 138

Wohnklche

Parkett
23,07 m2

Zimmer

Parkett
13,58 m2

Vorraum

Fliesen
6,14 m2




Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine traumhafte 2-Zimmer-Wohnung in absoluter Top-Lage an der Alten
Donau mit optimaler U-Bahn Anbindung.

Die Wohnung:

Eine traumhafte Wohnung im 1. Stock eines modernen Niedrigenergiehauses mit 2 Zimmern
erwartet Sie an einem der begehrtesten Standorte Wiens, direkt an der Alten Donau. Zu den
zahlreichen Highlights der Wohnung gehdren die grof3ziigige Terrasse von 13m2 mit
Sud-West-Ausrichtung, perfekt fir sonnige Tage und entspannte Abende sowie
lichtdurchflutete R&ume dank grofR3zugiger Glasfronten. Eine Hebe-/Schiebetir verbindet den
Wohnbereich elegant mit der Terrasse. Elektrische Raffstores an allen Fenstern und
Terrassentlren sowie Insektenschutzgitter sorgen flr ungestoérte Entspannung. Fur ein
angenehmes Raumklima sorgt eine Klimaanlage in beiden Wohnrdumen.

Das geraumige Schlafzimmer bietet gro3zligige Stauraummaglichkeiten und einen schénen
Blick in den begrinten Garten. Eine hochwertige Tischlerkiiche ausgestattet mit
Siemensgeraten und einem Bora-Dunstabzug ladt zum Kochen ein.

Das Badezimmer ist mit namhafter Marken wie ,Villeroy & Boch®, ,Hansgrohe* und
~SCheucher® ausgestattet und verfligt Uber eine grof3e Dusche sowie einen eingebauten
Spiegelschrank, der mit LED-Beleuchtung Akzente setzt. Ein zusatzliches WC sorgt fir
hochsten Komfort. Eine einbruchshemmende Wohnungseingangstur der Klasse WK 3 sorgt fur
maximale Sicherheit und integrierte Spots in Kiiche, Bad und Vorzimmer sorgen fur optimale
Beleuchtung. Ein Kellerabteil mit Gber 7m?2 Stauraum vervollstandigt dieses gut durchdachte
Wohnungsangebot.

Lage-Highlights:

Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre Ausstattung, sondern auch durch ihre Lage. Der
Badestrand "Kaiserwasser" an der Alten Donau befindet sich nur 500m entfernt und die
Ul-Station "Alte Donau" erreichen Sie in nur 200m. Der nachste Supermarkt befindet sich nur
250m entfernt. Die UNO-City und das Donauzentrum sind jeweils nur 1 km entfernt. Die
renommierte Vienna International School ist ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Die Lage an der
Alten Donau bietet Ihnen ein wunderschones Erholungsgebiet direkt vor der Haustire,
wahrend Sie dennoch in nur 10 Minuten mit der U-Bahn im Stadtzentrum am Stephansplatz
sind.

Kfz-Abstellplatz:

Zur Wohnung gehdrt ein Tiefgaragenstellplatz mit Starkstromanschluss. Die Wohnung wird nur
in Kombination mit dem Stellplatz vermietet. Fur den Stellplatz fallt eine zusatzliche Miete in



Hohe von € 190,- pro Monat (inkl. Umsatzsteuer und Betriebskosten) an.

Hinweis: Der ausgewiesene Heizkostenanteil in den Betriebskosten betrifit das Gebaude und
nicht die Heizkosten der Wohnung. Heizung und Warmwasser wird separat nach Verbrauch
abgerechnet.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie wollen auch Ihre Immobilien Verkaufen oder Vermieten?
Accenta Immobilien - Ihr Partner flr Immobilienvermittiung

WWww.accenta-immao.at
01/997 12 93

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m


https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Post <750m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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