2-ZIMMER STARTER WOHNUNG

Objektnummer: 2198

Eine Immobilie von Immobilienmanagement Jenewein GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Jenewein

Immobilienmanagement Jenewein GmbH
Eduard-Bodem-Gasse, 8
6020 Innsbruck

T +43 512 /26 82 82
H +43 699/10831261

Wohnung
Osterreich
6020 Innsbruck
1974

53,06 m2

PR R RN

C 62,60 kWh/ m?* a
269.000,00 €
272,00 €
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Objektbeschreibung

Im Ostlichsten Stadtteil der Landeshauptstadt Innsbruck befindet sich am Fuf3e der Nordkette
unterhalb von Arzl der Stadteil Neu-Arzl.

Auf einem ebenerdigen 773 m2 grol3en Grundstick wurde 1974 ein ursprunglich kleines
Einfamilienhaus in ein 3-geschossiges groReres Mehrfamilienwohnhaus erweitert.

Die im 1. Obergeschoss befindliche ca. 53,06 m? grof3e 2-Zimmerwohnung ist sonnig und
westseitig ausgerichtet und kann man dort ab Mittag die Nachmittagssonne geniel3en.
Ostseitig ausgerichtet wird man durch die Morgensonne im ca. 14,06 m2 grof3en Schlafzimmer
aufgeweckt.

Der ca. 8,90 m2 grof3en Kiiche und dem ca. 18,24 m2 grol3en Wohnzimmer ist die 15,35 m2
grol3e uneinsehbare westseitig ausgerichtete Terrasse vorgelagert und ist ab mittags bis in
die spaten Abendstunden besonnt. Der erdgeschossige westseitige grol3e Garten mit div.
Apfelbaumen kann von allen Eigentiimern zum Grillen und Verweilen genutzt werden.

Die Ausstattung der Wohnung ist zeitlos, elegant und hochwertig und mit Einbaumdbeln und
einer schonen Einbauklche teilmobliert.

Ein Kellerraum in der Grof3e von ca. 4 m?2 sowie ein Autoabstellplatz AP 03 im Freien rundet
das Angebot ab. Die Betriebskosten betragen ca. Euro 272,--/Monat. Die Heizung erfolgt tber
eine Gas-Zentralheizung und die Raume jeweils mit Radiatoren.

Diese Immobilie ist bis 01.08.2026 vermietet.

Die Vorteile dieser Immobilie sind:

¢ Die begehrte Lage und GroR3e der Immobilie
¢ Die gute Verkehrsanbindung und Infrastruktur
¢ Die geringen Betriebskosten

e Der moderate Kaufpreis



Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
der Qualitat und dem Komfort dieser Immobilie.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Anna Jenewein

anna@immobilien-jenewein.at
M +43 699/ 108 312 61

Kauferwerbsnebenkosten:

Lt. Beiblatt und insbesondere

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

3,0 % zzgl. 20 % USt Erfolgshonorar seitens Immobilienmanagement Jenewein GmbH
Kosten fur die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschaft It. Anwaltstarif zzgl.
Barauslagen

Anmerkungen:

¢ Die angefiihrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche
Vorinformation und bleiben somit ohne jede Gewéhr. Die Angaben erfolgen aufgrund
jener Informationen und Unterlagen welche Immobilienmanagement Jenewein GmbH
von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden.

¢ Aufgrund unserer Erfahrung wissen wir, dass es aktuell herausfordernd ist, seine
Wunschimmobilie mit seiner Hausbank zu realisieren. Aus diesem Grund arbeiten wir
mit unserem Finanzexperten Christian Peer und seinem Team schon seit Uber 9
Jahren sehr erfolgreich zusammen.
Er hat die Moglichkeit, auf ein Bankennetzwerk von tber 140 Banken zuzugreifen und
hilft hnen, die richtige Bank fir die Finanzierung Ihre Wunschimmobilie zu finden.
Nehmen Sie heute noch Kontakt auf oder besuchen Sie fir néhere

Informationen www.deinfinanzstratege.at/finreport

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.deinfinanzstratege.at/finreport
http://www.tcpdf.org

