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360° TOUR // VINEYARD RESIDENCES - ERSTBEZUG
NEUBAUEIGENTUMS-BURO in NEUSTIFT AM WALDE
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Objektnummer: 5 17767
Eine Immobilie von KALANDRA Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Baujahr: ca. 2022

Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 75,01 m?
Buroflache: 75,01 mz

Zimmer: 2

WC.: 1

Heizwarmebedarf: .47,60 kWh/m2*a
Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien
Franz-Josefs-Kai 33/ 6
1010 Wien

T +43-1/533-32-69 1533326913

H +43-69911804004
F +43-1-533-32-69-20
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Objektbeschreibung

ERSTBEZUG-NEUBAUEIGENTUMS-BURO IN NEUSTIFT

Im Herzen von Neustift am Walde gelangt eine exklusive Eigentumsgeschaftslokal mit ca.
75m?2 Buroflache zum Verkauf

Das Burolokal befindet sich im Erdgeschol3 eines Mehrparteienhauses mit 4 Einheiten,
welches im Jahre 2021 errichtet wurde.

Das Gebaude ist voll unterkellert und verfiigt Giber einen Personenaufzug und eine hauseigene
Tiefgarage.

Raumaufteilung:
Das Buro Top 1 mit ca. 75,01 m? Nutzflache gliedert sich wie folgt:

BlUroraum (ca. 67,92m?)
separate Toilette mit Handwaschbecken (ca. 1,80m?)
Abstellraum im Untergeschol3 (ca. 5,29m?)

Ausstattung:

* Feinsteinzeug-Fliesenboden

* FuRbodenheizung

* elektrische AulRenrollladen

« dreifach isolierverglaste Fenster
* Sicherheitseingangstire

o Lift

PKW-Garagenplatze im Innenhof kdnnen um Euro 50.000,- je Stellplatz zusatzlich erworben
werden.

Das Objekt befindet sich in einer der besten Lagen Wiens im 19. Gemeindebezirk, welcher
durch seine Grunruhelage besonders beliebt ist. Der Wienerwald und die Weingarten befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Besonders fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte ist die
Umgebung bestens geeignet.

Zusatzlich ladt eine Vielzahl an Heurigen zum Verweilen ein. In der naheliegenden
Krottenbachstral3e stehen dariiber hinaus zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten zur Verfiigung.

Durch die Buslinie 35A ist die Anbindung an die U-Bahnlinien U4 und U6 (Station Spittelau)
und somit eine gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums gewahrleistet.

Energieausweis:
Der Heizwarmebedarf betragt 47,6 kwh/m?2a, welcher der Klasse B entspricht. Angaben gemaf

gesetzlichem
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