Charmantes, renoviertes 76 m2 Tiny-Townhouse mit
westseitigem Garten (Privatverkauf)

Objektnummer: 5408/234

Eine Immobilie von ValorDomo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Henriettenweg 5

Art: Haus - Reihenmittelhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Worthersee
Baujahr: 1949

Alter: Neubau

Wohnflache: 76,30 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Garten: 180,00 m2

Keller: 30,00 m2
Heizwarmebedarf: E 170,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 8l 4,23

Kaufpreis: 259.000,00 €
Betriebskosten: 80,00 €

Heizkosten: 120,00 €

Infos zu Preis:

BK zT geschétzt, da Haus nicht laufend benutzt wurde.

Ihr Ansprechpartner

DI Harald Englich
ValorDomo Immobilien GmbH
Henriettenweg 3

9020 Klagenfurt

H +43 463 31311

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Finanzierungsbeispiel

Objekt 5408/234 Klagenfurt 76 m?
Charmantes, renoviertes 76 m? Tiny-Townhouse mit

westseitigem Garten (Privatverkauf)

Kaufpreis Nebenkosten (5,00%) Gesamtbetrag

EUR 259.000 EUR12.950 EUR 271.950
Eigenkapital (Beispiel) Eigenkapital (%) Finanzierungsbedarf
EUR 60.000 22% EUR 211.950
Kreditlaufzeit Fixzins 25 Jahre (Beispiel)

30 Jahre ab 3,250%

Kreditrate (monatl.) Betriebskosten Gesamtkosten (monatl.)
EUR 954 EUR 200 EUR1.154

Beispiel Filr ein

empfehlen wir Ihnen gerne einen Finanzdienstleister oder eine Bank. Mai. 2024
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf von privat (daher provisionsfrei) steht ein charmantes kleines Reihenhaus
mit rund 76 m2 Wohnflache inklusive einem hellen Wintergarten in

Klagenfurt-Welzenegg. Es wurde ca. 1949 erbaut. Der Veranda-Zubau, eine thermische
Dammung der Auf3enwande und neue Kunststofffenster wurden im Jahr 1998 realisiert.

Es verfligt im Erdgeschoss uber: Vorraum, Toilette, Kiiche, Abstellraum, Wohnzimmer und
Wintergarten.

Im Obergeschoss befindet sich ein groReres und ein kleineres Schlafzimmer und ein schénes
Bad mit Toilette, Wanne und Waschmaschinenanschluss.

Das schmucke Haus wurde im Fruhjahr 2024 frisch und liebevoll renoviert. Folgendes
wurde erneuert:

* Neuer Elektroverteilerkasten, neue Schalter und Steckdosen vom Fachbetrieb.
Prufung der E-Anlage mit Attest liegt vor.

Die Stadt Klagenfurt muss noch einen Teil der E-Zuleitung vom Dach erneuern (das
wird ca. 800 EUR kosten)

e Einbau einer Carbon-Flachen-FuRbodenheizung in Wohnzimmer, Wintergarten und
den beiden Schlafzimmern im Obergeschoss. Die Heizung ist je Raum elektronisch
regelbar und WLAN-fahig.

¢ Neue Heizkorper in Kiiche und Toilette.

¢ Verlegung eines neuen, hochwertigen Weitzer-Eichen-Parketts in den Wohnrdumen

¢ Die Kiiche wurde komplett grundgereinigt, Herd und Dunstabzug sind nagelneu und
die Kiichenarmatur wurde ebenfalls erneuert. Kiichenschranke, Spile und Kihlschrank
sind Bestand.

* Neue Toilette im EG

e Bad im OG teilweise neue Garnituren und neue Silikonfugen

e Zimmertlren neu gestrichen

e \Wande und Decken neu gestrichen

e Stiegenaufgang stralenseitig komplett erneuert

e Teppich Treppenhaus erneuert

e Wintergarten auf3en neu gestrichen

* Kellerwande neu verputzt und gestrichen (Nutzbarkeit dennoch eingeschrankt, da
der Keller nicht als dichte Wanne ausgefihrt ist!)

¢ Kleiner "Weinkeller" wurde eingerichtet

Weitere Eigenschaften des Hauses

e 2-fach verglaste Kunststofffenster aus 1998
e Aul3enwé&nde mit 9 cm natirlichem Kork gedammt



* Obergeschoss mit Holzstanderbauweise und Heraklith (Holzwolleplatten) innen
ausgefuhrt.

Der westseitige Garten ist rund 180 m2 grol3 und bietet neben zwei Terrassen auch noch
eine kleine Garage, die gut fur Gartengerate oder Fahrrader nutzbar ist, weniger fir ein Auto
(auBer einem sehr kleinen). Zum sudlichen Nachbargrundsttick ist noch ein dauerhafter
Zaun zu errichten.

Das Haus wird privat und provisionsfrei im Zuge einer Verlassenschaft verkauft.
Uber den Kaufpreis kann verhandelt werden.

Besichtigungen sind nahezu taglich mdglich, aber bitte nur nach vorheriger
telefonischer Vereinbarung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://valordomo-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.175m
Apotheke <575m
Krankenhaus <950m
Klinik <1.600m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <175m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.075m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <675m
Einkaufszentrum <1.400m


https://valordomo-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.075m
Post <825m

Polizei <675m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <1.850m
Bahnhof <1.125m

Flughafen <1.775m
StralRenbahn <5.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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