Verwirklichen Sie lhre Wohn-Traume in
Schdnkirchen-Reyersdorf

Luftbild

Objektnummer: 7115

Eine Immobilie von Wohn3 Team GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Ganger

Wohn3 Team GmbH
Weyrgasse 8/ 3
1030 Wien

T +43 660 8761353
H +43 660 876 13 53
F+43 1 236 0703-9

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2241 Schonkirchen-Reyersdorf
140.500,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.









Schulsiralle 2. 2241 Schankirchan-Rayensdort

Telefon: +43 2282-2606

E-Mail: marktgameindei@schoenkirchen-reyersdorf gv.at
Homepage: www.schoenkirchen-reyersdorf.gv.at
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TEXTLUICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN PZ: SORE—B1-12098 - A

TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
DER MARKTGEMEINDE SCHONKIRCHEN REYERSDORF

Gemeinderatsbeschluss 12.07.2022 (SORE-B1-12098 und SORE-B1-12098-A)

1. BauplatzgréBe

1.1 Das Fladchenausmal von im Zuge einer Parzellierung neu geschaffenen Bauplétzen

darf folgende Werte nicht unterschreiten:
- Im ,Bauland - Agrargebiet (BA}": 1500m?
- Im ,Bauland — Kerngebiet (BK)", ,Bauland — Kerngebiet — max.6 Wohneinheiten pro
Grundstick (BK-8WE)" und ,Bauland - Kerngebiet — max.12 Wohneinheiten pro
Grundstick (BK-12WE)": 1000m?
- Im ,Bauland —Wohngebiet (BW)" und ,Bauland — Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten
pro Grundstick (BW-2WE)": 500m?

Grundstiickszusammenlegungen sind von der erforderlichen Mindestgrélie der Bauplitze
ausgenommen.

Im _Bauland-Wohngebiet — (BW)" im Bereich Wunderberg muss die GroBe eines
Bauplatzes pro Wohneinheit zumindest 500m? betragen.

1.2 Bauvorhaben im ,Bauland-Wohngebiet (BW)", die mehr als zwei Wohneinheiten
vorsehen, sind bei der erstmaligen Errichtung nur dann zuldssig, wenn der dafir
vorgesehene Bauplatz eine Groflke von zumindest 1500m® aufweist. Davon ausgenommen
sind Zu- und Umbauten zur Schaffung einer weiteren Wohneinheit im Bereich von einem
am 21.6.2022 mit einem Hauptgebdude bereits bebauten Grundstick.

1.3 Fir jede Wohneinheit im ,Bauland-Wohngebiet (BW)" und ,Bauland — Wehngebiet —
max. 2 Wohneinheiten pro Grundstiick (BW-2WE)® ist ein Grundsticksmindestanteil von
jeweils 500m? vorzusehen.

2. Anordnung der Baulichkeiten
2.1 Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebauden sind pro neu geschaffener Wohneinheit zwei PKW-5Stellplatze zu errichten.
Diese mussen getrennt und unabh&ngig voneinander zu befahren und zu beparken sein.

2.2 Garagen in der offenen, gekuppelten und einseitig offenen Bebauungsweise missen
einen Mindestabstand von 6m von der Stralenfluchtlinie aufweisen. Dies gilt auch fur den
Fall, dass die Garage in das Hauptgeb#ude integriert wird,

2.3 Die Errichtung von Einfriedungen im Bereich einer Garageneinfahrt ist in der offenen,
gekuppelten und einseitig offenen Bebauungsweise entlang der StraBenfluchtlinie nicht
gestattet.

Der freie Vorplatz vor der Garage wird nicht als zweiter PKW-Stellplatz angerethnet.

2.4 Wird keine Garage errichtet, sind in der offenen, gekuppelten und einseitig offenen
Bebauungsweise pro Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze unmittelbar an der
Strafenfluchtlinie zu errichten und dirfen ebenfalls nicht ?jngefriedet werden,

2.5 Die Unterbringung von Garagen im Kellergescholl ist im Bereich ,Silberwald-
Griingasse", ,Bachfeld" und Wunderberg® nicht zuldssig.

2.6 Die Dachflachen eines Carports im vorderen Bauwich milssen einen Mindestabstand
von einem Meter zur StraBenfluchtlinie haben.

2.7 Auf unbebauten Parzellen durfen Wohnwagen, Mobilheime, Container und dergleichen
nicht auf- und abgestelt werden, ausgenommen als zeitlich befristete
Baustelleneinrichtungen.
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3. Einfriedungen
3.1 Einfriedungen an der StraBenfluchtlinie: B

Bei der Errichtung eines Sockels in der ,offenen, gekuppelten und einseitig offenen
Bebauungsweise" darf dieser nicht hiher als 50cm sein. Die Gesamthéhe der Einfriedung
darf nicht mehr als 1,5m betragen.

3.2 Im _Bauland-Wohngebiet (BW)" im Bereich Wunderberg" dirfen bauliche Anlagen an
seitlichen und hinteren Grundgrenzen, die Einfriedungen gleichen, eine maximale Héhe von
2m haben.

3.3 Entlang der beiden im Bestandsplan (PZ.: SORE - TB 1 - 9319 - LP) strichliert rot
eingetragenen OMV - Leitungen (Olférderleitung und Abwasserleitung) darf im Abstand
von 2m beidseitig der Leitung keine durchgehend fundamentierte Grundstiickseinfriesdung
errichlet werden.

4. Zulidssige Gebdudehdhe
4.1 Bauland-Wohngebiet (BW)" und .Bauland — Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten pro

Grundstiick (BW-2WE)" mit der Festlequng einer héchstzuldssigen Gebdudehthe von
7.0m" und der ,offenen oder gekuppelten Bebauungsweise”

4.1.1 Der héichste Punkt eines Geb3udes - ausgenommen untergeordnete Bauteile — darf
héchstens um 3m Ober der hichstzuldssigen Gebdudehdhe von 7,0m liegen.

4.2 eich Wunderberg”
4.2 1 Der hichste Punkt eines Gebéudes - ausgenommen untergeordnete Bauteile — darf
héchstens um 1,5m lber der hiichstzuldssigen Gebdudehdhe von 7,0m liegen.
4.2.2 Nebengebé&ude dirfen auf dem gesamten Bauplatz nicht héher als 3m sein.

4.2 Bereich ,Teichdcker"
4.2.1 Als maximale Héhe, Uber welche mit keinem Bauteil wie z.B. Dach oder
zuriickgesetztem Gescholt - ausgenommen untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
Zierglieder) - gebaut werden darf, wird 9,5m festgelegt.

5. Bezugsniveau ,Wunderberg"”
51 Im Bereich der Siedlung ,Wunderberg® wird fir die im Bebauungsplan
gekennzeichneten Baulandbereiche ein von dem in der Natur bestehenden Miveau,
abweichendes ,Bezugsniveau" festgelegt.

5.2 Die in der Beilage ,Bezdgsniueau 2 - .GEPLANTES BEZUGSNIVEAU® (PZ.: SORE -
TBSIA1 — 12236 - BZ) eingetragenen Hohenpunkte entlang der Stralenfluchtiinie stellen
das geplante endgiltige Niveau der Erschliefungssiralten dar und bilden gleichzeitig die
Grundlage fiir die Ermittiung des ,Bezugsniveaus” der angrenzenden Baulandflachen. Das
im Bereich der jeweiligen Grundstlcke bestehende Niveau der ErschlieRungsstralle ist bei
der Berechnung der Gebdudehthe als Bezugsniveau® fur die gesamte Bauplatzflache
anzunehmen. '

6. Hintere Baufluchtlinien
6.1 Auf Baulandflichen zwischen der hinteren Grundstiicksgrenze und. der ,hinteren
Baufluchtlinie® ist nur die Errichtung von Nebengebaudﬁ zulassig. Die Schaffung von
neuen Bauplatzen ist nicht gestattet.

7. Werbeeinrichtungen
7.1 Die Errichtung von Plakatwinden im Wohnbauland ist verboten.

8. Freifliche
8.1 Die im Bebauungsplan als ,Freiflache" (Signatur F) gekennzeichnete Flachen sind als
sffentlich nutzbarer Freirdume (Kirchenvorplatz) zu gestalten.

DI SUSANNE HASELBERGER @
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Objektbeschreibung

Verwirklichen Sie IThre Wohn-Traume in Schdnkirchen-Reyersdorf.

Zum Verkauf gelangt ein Grundstiick mit einer Grol3e von gesamt ca. 562 m2in schoéner
Siedlungslage von Schonkirchen-Reyersdorf. Es ist als Bauland gewidmet, die Errichtung
von zwei Wohneinheit ist moglich. Das Baugrundstiick zeichnet sich durch die ruhige Lage
und der tollen Infrastruktur mit Nahe zu Ganserndorf sowie Wien aus. Es besteht kein
Bauzwang! Das Grundstiick ist nicht vermessen, daher kann die genaue Grof3e leicht
variieren. Die Vermessung zahlt der Kaufer. Der Quadratmeterpreis betragt € 250,00 und wird
It. tats&chlichen MalRen berechnet.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein alter Hihnerstall sowie eine Garage. Ein alter
Thujenbestand grenzt das Grundsttick ein.

Eckdaten:

e Bauland-Wohngebiet 2 WE

Bebaubare Flache: max. 40 %
Bauklasse: 7m

e Bauweise: geschlossen
Aufschlielfungsabgabe: ca. € 22.000,00

Der Kaufpreis betragt € 140.500,00.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Sie bendtigen eine Finanzierung? Mit kompetenten Partnern an unserer Seite beraten wir Sie
gerne, unverbindlich und kostenlos!

Gerne steht Ihnen Frau Nadine Ganger fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0660/87 61 353 oder unter nadine.gaenger@wohn3.at zur
Verfigung.

Wohng3: Unsere Leistung — Ihr Gewinn
www.wohn3.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.



Irrtum und Anderungen vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <4.000m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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