Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung in Favoriten

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/68378

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1973
Gepflegt
Neubau
61,00 m2

2

1

1

C 73,60 kWh/m2*a
D 2,29
269.000,00 €
162,48 €
105,20 €
3391 €
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Schlafzimmer

Wohnzimmer

Badezimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

*pbeim Plan handelt es sich um eine ungefahre Skizze, ein Grundriss wird nach Erhalt zur
Verfigung stehen

Zum Verkauf steht eine charmante 2-Zimmer-Wohnung in der Karmarschgasse, im Herzen
des 10. Wiener Gemeindebezirks. Diese hilbsche Wohnung befindet sich im 4. Liftstock eines
aulRerst gepflegten Wohnhauses und bietet eine grol3zuigige Flache von ca. 61 m2.

Die Wohnung gliedert sich wie folgt:

¢ ein geraumiges, sonniges Wohnzimmer mit Zugang zur verglasten Loggia
¢ ein ruhiges Schlafzimmer, perfekt fir erholsame Nachte

¢ eine separate Kiiche mit Tageslicht, die zum Kochen und Geniel3en einladt
e ein geraumiger Vorraum

¢ ein Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

e ein separates WC

Die sudliche Ausrichtung und die Lage im 4. Stock sorgen fur ausreichend Helligkeit, selbst an
triben Tagen. Die Wohnung ist mit einem Parkett- und Laminatboden ausgestattet, wahrend
die Nassrdume mit modernen Fliesen versehen sind.

Vor etwa 5 Jahren wurde die Wohnung saniert, wobei die Nassraume, die Elektroleitungen und
vieles mehr erneuert wurden. Das Wohnhaus bietet zudem jegliche Allgemeinraume, darunter
ein groRer Fahrradraum, zwei Waschktichen und ein Kellerabteil.

Die Lage inmitten von Favoriten ist auf3erst vorteilhaft, mit allen Geschéaften des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Die Wiener Innenstadt ist bequem mit der U1 erreichbar, und
diverse StraRenbahn- und Buslinien halten ebenfalls in der Umgebung.

Kurziiberblick:

e Lage: Karmarschgasse, 10. Wiener Gemeindebezirk (Favoriten)
¢ Flache: ca. 61 m?

e Stockwerk: 4. Liftstock

* Zimmer: 2

e Badezimmer: 1 (mit Dusche)

e WC: separat

e Bodenbelag: Parkett und Laminat

e Sanierung: vor ca. 5 Jahren umfassend renoviert

¢ Allgemeinrdume: Fahrradraum, Waschkiichen, Kellerabteil

¢ Verkehrsanbindung: U1, StraRenbahn, Busse



Interessiert? Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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