Exklusives Wohnen in Klagenfurt - am Ful3e des
Spittalberg!

Objektnummer: 8113/60

Eine Immobilie von FBI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Walter Stromberger

FBI Immobilien GmbH
Achstrale 31
6844 Altach

T +43 664 92 55 180
H +43 664 92 55 180

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung

Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1992

Gepflegt

113,00 m2

4

1

50,00 m2

25,00 mz

C 60,00 kWh/m2*a
Bl 0,94

520.000,00 €

650,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen zuhause in Ihrer neuen Gartenwohnung in Klagenfurt am Waorthersee, einer der
schonsten und beliebtesten Regionen Osterreichs. Hier erwartet Sie ein einzigartiges
Wohnerlebnis inmitten einer griinen Oase, nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt.

Die ca. 113mz2 grofRe Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohnhauses
und bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr neues Zuhause wiinschen. Zudem verfiigt die
Immobilie Uber eine ca. 15 m2 grol3e Terrasse sowie einen ca. 50 m2 grof3en gepflegten
Garten in absoluter Ruhelage nach Sud-Westen ausgerichtet. Ein ca. 25 m2 gro3er Kellerraum
mit ZH-Heizkdrper sowie Fenster und ein ca. 10 m2 Kellerabteil gehdren ebenfalls zur
Wohnung. Im Garten befindet sich ein Gartenhaus mit Wasser- und Stromanschluss.

Diese durchdacht gestaltete Wohnung, durchflutet von natirlichem Licht, bietet grof3zigige
Freiflachen und garantiert hochste Wohnqualitat. Entspannung pur in den eigenen vier
Wanden!

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist der gro3ztigige Garten, der lhnen eine griine Oase
der Ruhe bietet. Hier kdnnen Sie sich zurlickziehen, entspannen und den Alltag hinter sich
lassen. Auf der Terrasse konnen Sie an warmen Sommerabenden mit Familie und Freunden
grillen und gemiitliche Stunden verbringen. Fir zusatzlichen Komfort sorgt die Garage, die
Ihnen einen sicheren Stellplatz fir Ihr Fahrzeug bietet. Allgemeinabstellplatze sind zudem
vorhanden.

Die Boden sind mit Fliesen und Parkett ausgelegt, was nicht nur fir ein ansprechendes
Ambiente sorgt, sondern auch eine einfache Reinigung erméglicht. Die Fenster sind
3-Fach-Verglast und verfligen tber einen Sonnenschutz (Panzerrollo und Markise). Bad mit
Wanne und Dusche.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Hausttr. Auch
fur Familien ist diese Wohnung perfekt geeignet, da sich in unmittelbarer Nahe eine Schule,
ein Kindergarten und ein Supermarkt befinden. Auch Arztpraxen, Apotheken und ein
Krankenhaus sind schnell zu erreichen.

Fur sportlich Aktive bietet die Umgebung vielfaltige Moglichkeiten wie Wandern, Golfen, Biken
und - besonders hervorzuheben — der Woérthersee der sich in ca. 2 km Entfernung befindet.

Nutzen Sie jetzt die Chance auf Ihr neues Zuhause in einer der schonsten Regionen
Osterreichs. Lassen Sie sich von der Schonheit des Worthersees und der idyllischen
Landschaft verzaubern und geniel3en Sie das Leben in vollen Ziigen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Traumwohnung begeistern!

Willkommen in einem zeitlosen Zuhause, das nicht nur durch Eleganz, sondern auch durch die



Nahe zu Annehmlichkeiten wie den Wérthersee, begeistert.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.500m
Stral3enbahn <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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