TOLLE, GROSSZUGIGE FAMILIENWOHNUNG IN RUHIGER
WOHNLAGE

Startphoto

Objektnummer: 0001004599

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3454 Sitzenberg-Reidling
Baujahr: ca. 1993

Wohnflache: 91,05 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Keller: 6,16 m?
Heizwarmebedarf: C 86,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,14

Kaufpreis: 237.000,00 €

Provisionsangabe:

3,0% plus 20,0% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77
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« Wir begleiten Sie vom
Erstgespréch bis zur
Schliisseliibergabe

« Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immobilien in
unserem osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fur Sie nur im
Erfolgsfall




Objektbeschreibung

Diese geraumige 4-Zimmer-Familienwohnung befindet sich in ruhiger Toplage in Zentrums-
und Bahnhofsnahe und liegt im 2. Stock (kein Lift) eines Mehrparteienwohnhauses im
Dachgeschoss in sehr griiner und landlicher Umgebung. Diese traumhafte Eigentumswohnung
verbindet bestens die Vorteile der florierenden Infrastruktur und Nahversorgung des Bezirkes
dennoch inmitten der Natur mit vielen Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten.

Besonders hervorzuheben sind die gepflegten Grinflachen rund um die Wohnhausanlage
sowie die Tatsache, dass sich die Liegenschaft sowohl als Anlage, als auch zum selbst
einziehen, aufgrund der geringen Betriebs- und Erhaltungskosten, bestens eignet. Derzeit ist
die Wohnung befristet vermietet.

Samtliche Wohnwiinsche werden auf den gut 91m2 durch ein zentrales Vorzimmer mit
zentralem Zugang zu allen Raumlichkeiten, einen Abstellraum, dem grof3ziigigen Wohnsalon
mit integriertem Kamin, welcher an kuhleren Tagen angenehm, wohlige Warme verbreitet,
einem Schlafzimmer, der mdblierten Kiiche mit Essplatz, zwei weitere Zimmer sowie dem
Badezimmer mit Badewanne und einem separaten WC erfillt.

Beheizt wird die gesamte Wohnung kostengtinstig anhand einer Elektroheizung sowie durch
einen Kamin, ausreichend Stauraum sowie Parkmoglichkeiten sind durch das der Wohnung
zugeordnete Kellerabteil und den Parkplatz sowie den in der ndheren Umgebung vorhandenen
Parkmadglichkeiten sichergestellt.

Nitzen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an,
um sich einen detaillierten Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kénnen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.
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