HELLE FAMILIENWOHNUNG MIT HERRLICHER
WESTSEITIGER SONNENTERRASSE - PROVISIONSFREI -
SCHLUSSELFERTIG INKL. BAD UND OPTIONAL MIT
TIEFGARAGENPARKPLATZ

StraRenansicht

Objektnummer: 0001007309

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3470 Kirchberg am Wagram
Baujahr: 2022-2023

Wohnflache: 86,92 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwéarmebedarf: El,lO KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61

Kaufpreis: 347.660,00 €

Inr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at
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. Maklerservice &

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER

. 0664 60517 517 77
< peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

« Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schlusselubergabe

« Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immobilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fur Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

Lebensqualitat bedeutet Wohnen am Land mit ausgezeichneter Infrastruktur und
direkter Bahnanbindung das alles in der Wohlfuhlgemeinde Kirchberg am Wagram.

In diesem Projekt steckt nicht nur viel Herz, sondern auch viel Raiffeisen drinnen und
das burgt fur Qualitat. Renommierte Unternehmen errichteten 22 Wohnungen und ein
Geschaftslokal in allen Grof3en und Lagen, diese werden, und das ist im Marktvergleich
nicht Ublich, schlisselfertig Ubergeben — kaum vorstellbar dass hier fur Sie keine
Wohnung dabei sein kdnnte.

Die Wohnhausanlage liegt in ausgezeichneter Zentrumslage, dem Bauherrn war es ein
Bedurfnis nur hochwertigste Materialien fir die Erbauung dieser traumhaften
Liegenschaft zu verwenden, daftir sorgt unter anderem die Architektur und die
Bauqualitat, wo besonderes Augenmerk auf Lebensqualitat gepaart mit
aulRergewdhnlicher Bauausfuhrung gelegt wurde.

Beheizt werden die Wohnungen sehr kostengiinstig anhand einer Zentralheizung mit
Fernwéarme Uber eine FuRbodenheizung, eine Vollwarmeschutzfassade und
Warmeschutzverglasung sowie Parkplétze in der hauseigenen Tiefgarage und ein
Fahrradabstellraum sowie der Einbau eines Aufzuges und hochwertige Ausfiihrungen in den
Sanitarbereichen in der Wohnung verstehen sich wie vieles mehr bei dieser hochwertigen
Ausfihrung von selbst.

Ein weiterer Parameter, welcher fir diese Liegenschaft spricht, ist, der kostengiinstige
Fernwarmeanschluss als modernstes Heizsystem bei hervorragender, energieeffizienter und
optisch ansprechender Bauweise. Jede Wohnung verfugt tiber eine Aul3enflache, egal ob ein
oder mehrere Balkone oder eine Terrasse. Die Fenster und Balkontiren sind auf3en mit
ALU-Schalen tiberzogen, beim Glas versteht sich eine hochwertige, modernste
Isolierverglasung samt Sonnenschutz als Selbstverstandlichkeit.

Die Wohnungen werden in deutlich Gber dem Standard liegender, schlisselfertiger
Ausfihrung unter der Verwendung von Qualitatsprodukten von renommierten Firmen
angeboten. Je nach Wohnungstyp sind in den Sanitarbereichen Badewannen oder
grof3e begehbare Duschen vorgesehen.

Unabhangig von der Wohnungsgrol3e umfasst der Erwerb einer Wohnung ein Kellerabteil



sowie die Benitzungserlaubnis vom Mull- und Kinderwagen- bzw. Fahrradraum. Ein Parkplatz
in der hauseigenen Tiefgarage kann auf Wunsch zusatzlich erworben werden und ist pro
Wohnung reserviert.

Viele Wohnungen sind bereits vergeben, somit sollten Sie nicht lange z6gern, sich lhre
Traumwohnung zu sichern.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und erfullen Sie sich Ihren Wohntraum mitten in Kirchberg
am Wagram mit direkter Bahnanbindung und bester Infrastruktur im Ort und fordern Sie
noch heute ein unverbindliches Exposé an!

Ich freue mich auf ein unverbindliches Beratungsgespréach, um Sie Uber samtliche
Vorziuge dieses Projektes zu informieren!

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegenliber dem Eigentimer dazu, lhre vollstdndige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.
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