ZWEITWOHNSITZ ODER KLEINES KNUSPERHAUSCHEN
FUR EIN BIS ZWEI PERSONEN IN SCHONSTER GRUN-
UND RUHELAGE IN LANGENLEBARN AN DER DONAU

AUF PACHTGRUND

Startfoto

Objektnummer: 0001007758

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3425 Langenlebarn
Baujahr: ca. 1970, 2004
Wohnflache: 38,20 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I225,oo kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,92

Kaufpreis: 135.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77
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Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at



IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER



Objektbeschreibung

Lebensqualitéat und Ruhe wird durch die Lage dieses Einfamilienhauses bestens erfillt. Dieser
Zweitwohnsitz oder kleines Knusperhauschen fur ein bis zwei Personen in schonster Grin-
und Ruhelage und herrlichem Garten mit bester Infrastruktur unweit von Wien ist auf der
Suche nach neuen, netten Eigentiimern. Die Liegenschatft liegt in einer ruhigen Seitengasse,
direkt an der Donau in Langenlebarn bei Tulln an der Donau und bietet somit hohe
Lebensqualitat im Grinen mit allerbester Infrastruktur.

Das Grundstiick ist gesamt als Griinland (GP) gewidmet. Auf Grund der Widmung ist far
diesen Bereich kein Bebauungsplan verordnet, es gelten die seitens der Gemeinde und Land
NO vorgeschriebenen eingeschrankten Bebauungsmoglichkeiten. Bei dem Grundstiick handelt
es sich um ein Pachtgrundstiick der Stadtgemeinde Tulln an der Donau.

Das liebevolle Wohndomizil ist sofort verfligbar und wartet bereits auf neue, nette Eigentiimer.
Im Erdgeschoss bietet eine Garage Schutz fir Ihr Auto, weitere Wohnwiinsche und Stauraum
werden auf dieser Ebene durch ein Stuberl, einen Abstellraum sowie ein WC mit
Waschmaschinenanschluss erfillt.

Stilvolle Holzstiegenanlagen fiihren in die Wohnebene im Obergeschoss. Hier stehen dem
neuen Eigentimer neben einem zentralen Vorraum mit Garderobe, eine Kliche, ein
Abstellraum, ein Wohnzimmer mit vorgelagertem Balkon fir herrliche, ruhige Sonnenstunden
und Blick ins Grine, herrliche entspannte Stunden nach einem anstrengenden Arbeitstag oder
am Wochenende sind somit garantiert, sowie ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit
Dusche und WC zur Verfligung.

Beheizt wird die Gesamtliegenschaft anhand einer Elektroheizung. Der herrliche Garten und
die Lage am Ufer der Donau laden zu herrlichen Grillnachmittagen an lauen Sommerabenden
inklusive Blick ins Grine inmitten der Natur.

Die Liegenschaft sowie die AulRenanlagen befinden sich in gepflegtem Zustand und werden
der au3erordentlich guten Wohnlage gerecht.

Ein Highlight dieser Liegenschatft ist unbestritten die sehr naturnahe Wohnlage sowie der
grol3e, ruhig gelegene Garten und die Gewissheit, dass nur Liegenschaftseigentiimer Eintritt in
das umschlossene Areal haben.



Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, denn Liegenschaften wie diese sind sehr rar
geworden, wirde sich auch bestens als Wochenendhaus oder Zweitwohnsitz eignen
und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich vorab einen detaillierten
Eindruck dieser Liegenschaft machen zu kdnnen.

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegeniber dem Eigentimer dazu, lhre vollstdndige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.
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