ERSTBEZUG - Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
Ddbling

s

Wohnraum

Objektnummer: 2683

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 48,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I35,7O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 443.610,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

",

\|

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4
1090 Wien

T +43 676 700 79 18






Top 4 - 1. Obergeschof}

Wohnfliche 48,46 m*
Balkon 6,78 m*
1 Vorraum 5,20 m?
2  Wohnkiiche 26,78 m*
3 Zimmer 10,95 m?®
4 Bad 4,09 m®
5 wcC 1,44 m*
Ubersicht
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Objektbeschreibung

Am Sudhang des Hackenberges entstehen attraktive und wohldurchdacht geschnittene
Neubauwohnungen mit Terrasse, Balkon und/oder Garten.

RAUMAUFTEILUNG

Diese wunderschdne 2-Zimmerwohnung mit Balkon verflgt Gber einen grol3ziigigen
Wohn-Ess-Bereich mit offener Kiiche sowie Zugang zu einem stidostseitig ausgerichtetem
Balkon. Ein separates Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und ein separates WC
sind zentral vom Vorraum aus begehbar.

e FulBbodenheizung

¢ Energieeffizientes Heizsystem mittels Luftwdrmepumpe
e Integrierter Sonnenschutz

¢ Klima-Anlage

¢ Elegante Marken-Sanitdranlagen von Villeroy & Boch

¢ Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden

e Garagenplatz gegen Aufpreis verfligbar

¢ Smart-Home-Technologie

LAGE
Die wunderschone Lage mitten in D6bling erméglicht nicht nur eine schnelle Anbindung an die
Innenstadt, sondern zugleich auch zahlreiche Freizeitaktivitdten in der umgebenden Natur

sowie kulinarischen Genuss in den verschiedensten namhaften Heurigen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls sehr gut erreichbar: die Buslinien 35A und 43B
befinden sich ful3laufig erreichbar.

INFORMATION

Der angegebene Verkaufspreis ist fur Anleger (zzgl. 20% USt.)

Der Verkaufspreis fur Eigennutzer betragt € 477.000,-

Im Haus stehen noch weitere Wohnungen in verschiedenen Grél3en zur Verfigung.

Im Haus stehen Garagenplatze gegen einen Aufpreis von 49.000,- Euro zur Verfliigung.

Provision: 3 % + 20 % USt.



Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und
sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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