Sehr gut gelegenes Einfamilien bzw. Mehrfamilienhaus
direkt am Ufer der Fischa in Fischamend -

Garten mit Teich

Objektnummer: 02100160880

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

2401 Fischamend

1970

Gepflegt

Teill

Neubau

240,00 m2

410,00 m2

9

NEFEDNPRE

700,00 m2

D 127,00 kWh/m2z*a
447.000,00 €

90,90 €




































Objektbeschreibung

Einfamilienhaus oder Mehrfamilienhaus — lhre Wahl!

Sie trAumen von einem Zuhause direkt am Wasser? Dann ist diese Immobilie in Fischamend
genau das Richtige fur Sie! Mit einer Uferlange von ca. 18 Metern bietet dieses Anwesen einen
einzigartigen Blick und direkten Zugang zur idyllischen Fischa. Das Haus ist
sanierungsbeduirftig.

Eckdaten:

Lage: Fischamend

Grundstucksflache: 970 m2 (Fahnengrundstiick)

Nutzwertflache: ca. 400 m?

Wohnflache: 240 m?

Dachgeschof3flache: 120 m2 (auch als Wohnraum nutzbar)
Baujahr: 1970

Haus zum Teil geddmmt - einiges muss noch fertiggestellt werden

Besondere Merkmale:

¢ Einzigartige Lage direkt am Ufer der Fischa

e Grol3zugiges Grundsttick mit Teich

¢ Teilweise noch ausbaubar und sanierungsbedurftig — gestalten Sie Ihr Traumhaus nach
Ihren Vorstellungen!

¢ Whirlpool im Garten

Dieses Haus bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir individuelle Gestaltungsideen und eignet sich
sowohl als Einfamilienhaus als auch als Mehrfamilienhaus. Nutzen Sie die Dachgeschol3flache
von 120 m2 fur zusatzlichen Wohnraum und profitieren Sie von der vielseitigen
Nutzungsmadglichkeit dieses Anwesens.
Monatliche Kosten im Uberblick:

¢ Betriebskosten: ca. 100€

* Heizkosten u. Warmwasser: ca. 330,--€

e Stromkosten: ca. 190,--€
Kaufpreis:

¢ Verhandlungsbasis 447.000,-- €

Bauklasse 1 und Il mit 40 % Bebaubarkeit mit offener und geschlossener Bauweise

Nebenkosten:



3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Eintragungsgebuhr

Provision 3 % + 20 % UST

1,5% + 20% UST Vertragserrichtungsgebihr beim Vertragsersteller - Bemessungsgrundlage
ist der Kaufpreis

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen gerne Herr Josef Fuhrmann

unter 0664 433 22 83 oder j.fuhrmann@immo.express zur Verfligung

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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