GESCHICHTSTRACHTIGES HAUS IN ZENTRUMSLAGE
VON MAUTERN AN DER DONAU

Startfoto

Objektnummer: 0001008609

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3512 Mautern an der Donau
Wohnflache: 120,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 2

WC.: 2

Terrassen: 1

Kaufpreis: 225.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















Raitcizen I

Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77
peter.fellhofer@riv.at
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IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
. 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schliissellibergabe

- Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immobilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fir Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

Lage, Lage, Lage ..... Raritat fur Anleger, Projektentwickler oder Personen mit Vorliebe fir
geschichtstrachtiges Wohnen am Tor zur Wachau in allerbester Zentrumslage von Mautern an
der Donau! Diese Liegenschaft besticht durch seine Zentrumslage sowie durch seine

Entwicklungsmoglichkeiten, besteht aus einem Erd- und Obergeschol3 sowie einem nicht
ausgebauten Dachgeschoss sowie einer herrlichen Terrasse und einen geschlossenen,
kleinen Innenhof Innenhof in Zentrumslage.

Diese Liegenschaft besticht durch seine Zentrumslage und stiltypischen Elemente, bietet

hinsichtlich Ertragsobjekt oder gemischter Nutzung in Kombination viel Potential.

Uber einen zentralen Hauseingang erreichen Sie den Foyer, eine kleine Eingangshalle mit
zentralem Zugang zu fast allen Raumlichkeiten. Im Erdgeschoss stehen neben einem Zimmer,
ein vom Badezimmer mit Duschbadewanne separates WC, einem Abstellraum noch eine
Waschkuche, welche Uber den geschlossenen, uneinsehbaren Innenhof begehbar ist, zur
Verfliigung.

Massive Stiegenanlagen fiihren in das Obergeschoss, wo Sie ein zentraler Galeriebereich
empfangt. Weitere Wohnwiinsche werden auf dieser Wohnebene durch eine Kiiche inkl.
Einbaukiiche mit samtlichen Markengeraten, einen imposanten Wohnesssalon mit einem
Kamin, ein Schlafzimmer sowie durch ein Badezimmer mit grof3er Dusche und ein WC erfiillt.

Uber das unausgebaute Dachgeschoss ist eine herrliche Terrasse mit ausreichend Platz und
fur herrliche Sonnenstunden mit Ausblick erreichbar.

Beheizt wird die Liegenschaft derzeit hauptsachlich durch eine Elektroheizung und anhand von
Einzeltfen.

Alles in allem bietet die Liegenschaft Projektentwicklern, Anlegern und Personen, welche
geschichtstrachtiges Wohnen zu schatzen wissen viel Potential, stiltypische Elemente sowie
Gewodlbedecken steigern die Attraktivitat dieser Liegenschaft ungemein.

Nitzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an, um sich



einen detaillierteren, ersten Eindruck dieser Liegenschaft zu machen!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.

??Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung tber
die ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest
eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.
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