Neubauprojekt CALVI |1,5 Zimmer Terrassenwohnung im
Dachgeschol3 in ruhiger Grinlage |Provisionsfrei!
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Terrasse

Objektnummer: 141/80261

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Berend Jager

Rustler Immobilientreuhand

T +43 894 9749 663
H +43 676 834 34 663

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1230 Wien

2024

Neubau

41,00 m2

1,50

1

1

1

I27,5o kWh / m2 * a
0,71

245.000,00 €



RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

RUSTLER®) RUSTLER®|




RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

RUSTLER® - ‘ RUSTLER®




9| TLER®
RUSTLER RUSTLER



RUSTLER

REAL ESTATE EXPERTS




H 3 4 x VERMARKTUNGSPLAN
(il\l leben ]_n lleslng Ein Projekt der Meubsu
Rustler Immabilienentwicklung GmbH Extaner Saralle 78, 1230 Wien

Rustier immobiientreuhand Gembl
Maruhittersrate 196, 1350 Wen
Tel: +43 [1] 834 97 45
£ afficemakier. rustir au

2. Dachgeschoss Top 18

Wekaipem W
BadWE 478
sapam

Tarraass 748 e
T

LAGEPLAN

2. DACHGESCHOSS.

®
® -
' LN | A
@ [
W Se
LAGEPLAN
SCHNITT TOR 18 PLANVERFASIER
1} 1 2 3 4 5

RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS
Rustier Basmanagement GmbH
STAND: 03. 2024 BEARBEITER PV

Rus I I ER N FLACHENANGARIN SND CA AMGARIN OIE () il mn ., BEPFLANDL
ARHEN ILLUSTRATION. BE ETWAIGEN WiDERSHE BN DASCHIN DEN VDRMARKTUSRSSFLANIN

REAL ESTATE EXPERTS ELTEN DIE INHALTE DER BAU- UND AUSSTATTUNGSEESCHREIBUNG




———— e

S

REAL ESTATE EXPERTS
VR M ]




Objektbeschreibung

Projekt "Calvi": Im Su?dwesten von Wien, im gru?nen Liesinger Bezirksteil Erlaa, zwischen
der Erlaaer Stral3e und der Calvigasse, entstehen bis Ende 2024, wertbestandige
Eigentumswohnungen, die sich nicht nur fu?r die Eigennutzung, sondern auch als
Anlageimmobilie bestens eignen. Die stilvolle Anlage teilt sich in zwei Bereiche. Stral3enseitig
ein elegantes Wohnhaus mit fu?nf Etagen und 18 barrierefreien Wohnungen. Hofseitig ein
Gebaude mit 5 reihenhausahnlichen Wohnungen, die sich u?ber zwei bis drei Etagen
erstrecken, wobei jede eine separate Eingangstu?re und einen bezaubernden Garten hat. Im
Fall von Calvi kdnnen wir tatsachlich sagen, dass wir Wohnungen fu?r alle haben. Es gibt
kaum einen Wohnungstyp, den Sie in dieser einzigartigen Wohnhausanlage nicht finden
werden — fu?r jede Lebensphase, fu?r jeden Lifestyle und fur jeden Geschmack. Die
Ausstattung der Wohnungen entspricht in ihrer Qualitdt gehobenen und heutigen
Wohnansprichen. 8§ Exklusive Parkettbdden in allen Wohn- und Schlafraumen § Grol3zigige
Terrassen, Balkone oder Loggien 8 GroR3formatige Fliesen (60x30cm) in den Sanitarbereichen
8§ Badewannen oder bodenbiindige Duschen mit qualitativ hochwertigen Armaturen 8
Elektrisch bzw. ferngesteuert bedienbare Aul3enbeschattung (Raffstore oder Rollladen) der
Fenster- und Fensterttren. 8 Komfortables Heizen sowie Stitzkihlen mittels
FuRbodenheizung und -stitzkihlung (zuséatzlicher elektrischer Wandheizkorper in den
Badezimmern) 8 Heizen mittels Luftwdrmepumpe. 8 Kabel -TV sowie Internet Anschliisse §
Massive Wohnungseingangstiren mit erhéhtem Einbruchsschutz WK2. § Qualitativ
hochwertige Fenster und Fenstertiren 8§ Ausreichend Kinderwagenabstellplatze (mit dem
Aufzug erreichbar) 8 Ausreichend Fahrradabstellplatze (mit dem Aufzug erreichbar) §
Kinderspielplatz im Hof § Einlagerungsraume im Kellergeschoss Grol3es Augenmerk wird bei
diesem Projekt auf individuelle Kundenwiinsche und Qualitatssicherung gelegt. Abhangig vom
Baufortschritt kann auf Kundenwiinsche jeder Art eingegangen werden. Www.calvi.at Lage
& Infrastruktur: Die Infrastruktur mit Bildungseinrichtungen, Geschaften des taglichen
Bedarfs, Restaurants und medizinischen Einrichtungen kommt nicht zu kurz. Zu Ful} sind Sie
gleich bei der U6-Station "Erlaaer Straf3e" und somit bestens mit ganz Wien verbunden. Mit
dem Auto erreichen Sie rasch die A23. Der 23. Bezirk besteht zu 30% aus Gru?nflachen. Dazu
tragt die unmittelbare Umgebung von Calvi einiges bei: Schlosspark Alterlaa, Perchtoldsdorfer
Heide, Draschepark, Wienerwald, landwirtschaftliche Nutzflachen, Gartnereien und Wiesen.
Einfach ein Platz, der das Leben bereichert!
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