moderene Blroeinheit mit Top-Ausstattung

TN EOLAUER B oo

Birohaus Muster F3

Objektnummer: 202/07893

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3130 Herzogenburg
Baujahr: 2019

Nutzflache: 23,42 m2

Zimmer: 1

Heizwarmebedarf: El,?O kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Gesamtmiete 393,46 €

Kaltmiete (netto) 281,04 €

Kaltmiete 327,88 €

Miete / m2 12,00 €

Provisionsangabe:

fur den Mieter provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Markus BRANDSTETTER

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T 02742/352438 79

H 0664/43 99 923

F 02742/352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfluigung.




Objektbeschreibung

Das Buro in der Industriestral3e in Herzogenburg befindet sich in einer gut angebundenen,
industriell gepragten Umgebung. Die Lage bietet zahlreiche Vorteile fir Unternehmen:
Verkehrsanbindung: Die Industriestral3e ist Uber die B1 gut erreichbar, welche eine direkte
Verbindung zu den nahegelegenen Stadten St. Pdlten und Krems an der Donau bietet. Zudem
ist die Autobahn Al in kurzer Fahrzeit erreichbar, was eine schnelle Anbindung an Wien und
andere wichtige Wirtschaftszentren erméglicht. Offentlicher Nahverkehr: Herzogenburg ist gut
in das offentliche Verkehrsnetz eingebunden. Der Bahnhof Herzogenburg ist nur wenige
Minuten entfernt und bietet regelmafdige Verbindungen nach St. Poélten und weiter nach Wien.
Infrastruktur: In der unmittelbaren Umgebung des Biros befinden sich diverse
Dienstleistungsunternehmen, Produktionsbetriebe sowie Logistikfirmen, die Synergien und
Geschaftsmoglichkeiten bieten. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie
gastronomische Angebote sind ebenfalls in der Nahe vorhanden. Wirtschaftliches Umfeld:
Herzogenburg ist ein dynamischer Wirtschaftsstandort mit einer Vielzahl an mittelstandischen
Unternehmen und einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung. Die Region profitiert von ihrer
zentralen Lage in Niederdsterreich und der Nahe zu wichtigen Ballungsraumen. Diese Lage
macht das Buro in der Industriestral3e zu einer attraktiven Option fir Unternehmen, die von
einer strategisch gunstigen Position und einem lebendigen wirtschaftlichen Umfeld profitieren
mdochten. Buro Top 17 >> bezugsfertiger und klimatisierter Buroraum >> Gemeinschaftskiiche
und sanitdre Anlagen >> Besprechungsraume optional buchbar >> Highspeed LAN / WLAN >>
Netto-Mietzins Euro 12,00 / m? zuzuglich Betriebs- und Energiekosten, exklusive USt. >>
Betriebskosten-aconto ca. Euro 2,00 netto pro Monat >> Heizkosten-aconto ca. Euro 1,00
netto pro Monat KFZ-STELLPLATZE beim Biirohaus: >> Netto-Mietzins Euro 20,00 / Stellplatz
zuziglich 20 % USt. NEBENKOSTEN: >> Kaution: einmalig, 4 Brutto-Monatsmieten >>
VergeblUhrung: einmalig, je nach Vertragslaufzeit ab 3 % des Jahresgesamtmietzinses >>
Vertragslaufzeit: Mindestmietdauer 3 Jahre >> Vermittlungsprovision: keine, fir den Mieter
provisionsfrei ENERGIEAUSWEIS Burogebaude vom 20.12.2017: >> HWB 41,70 kWh/m2a >>
fGEE 0,70 INTERESSE GEWECKT? Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details
und erstellen Ihnen Ihr individuelles Angebot nach Ihrem Flachenbedarf.
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