Wohnen im Tullnerfeld: Mietwohnungen mit exzellenter
Infrastruktur

Objektnummer: 77784

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

FuchsenstralRe
Wohnung
Osterreich
3451 Pixendorf
2024
Erstbezug
Neubau

96,51 m?

4

1
1
1

0,80
1.360,00 €
968,07 €
1.236,36 €
268,29 €
123,64 €

I20,92 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik












UNBEFRISTETE
WOHNUNGEN!
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ILeerdos:

_ TV/EDV.

Vinyl
11,04 m2

(]

ZIMMER
Vinyl
1,04 m?

VR
Vinyl
18,12 m?

WOHNKUCHE
Vinyl
31,19 m?

GS

»
Zum GLUCK

Pixendorf

LOGGIA
Platten
10,98 m?

Rebhuhnstralie

Lageplan ohne Mafistab
FuchsenstraBe 7, A-3441 Pixendorf

FuchsenstraBe 7 / TUR 6
1.0bergeschoss

A
06 4-Zimmer-Wohnung
Wohnflache 96,52 m?
Loggia 10,98 m?
Kellerabteil 2,00 m?
BAUHERR:
LAUDAN Neunzehnte Immobilien GmbH
LAUDAN Zwanzigste Immobilien GmbH
PLANUNG:
AlleswirdGut Architektur ZT GmbH
VERWERTUNG:
ZumGLUCK: Info@ZumGLUECK.co.at
-
3 i hat und stellt einen Einri hlag dar. Die Einric sind - Kiche, Badewanne und | oder Dusche, UNGER AIIesWIrc"
1 2 3 4 Waschtisch und WC - nicht Bestandteil der Wohnung. Vor Mg sind Naturmae And der Druck- und Satzfehler, D
sowie Irtimer und baulich sind Circa - Konnen sic! afigi ind

WaBgeblich ist in jedem Fall der Mietvertrag,

Datum: 26.04.2024 Index: 06



Objektbeschreibung

"Lebensraum Tullnerfeld" - Entdecken Sie lhre neue Wohnoase!

In griiner Lage wurde vor kurzem das beeindruckende Wohnbauprojekt "Lebensraum
Tullnerfeld" fertig gestellt, mit gesamt 308 Mietwohnungen sowie 7 Gewerbeflachen! Die 2-5
Zimmerwohnungen bieten Wohnflachen zwischen ca. 38m2 und 115 m2, somit finden hier
sowohl Singles, Parchen als auch Familien ihr kiinftiges Zuhause!

Ein Kindergarten und eine Tagesbetreuungsstétte fur Kleinkinder direkt vor Ort machen das
Leben besonders fir Familien angenehm. Als besonderes Highlight ist ein gemdtlicher
Café/Hofladen geplant, der als Treffpunkt fir Bewohner und Nachbarn dient. Zusatzlich stehen
den Bewohnern Aufenthaltsmdglichkeiten auf den Dachflachen zur Verfligung, inklusive
beschatteter Sitzmdglichkeiten und hauseigener Hochbeete fur den Anbau von Gemuse und
Krautern.

Die ausgezeichnete Lage des "Lebensraum Tullnerfeld" mitten im Grinen, nur 10km von der
Bezirkshauptstadt Tulln entfernt, verspricht Urbanes Wohnen mit bester Infrastruktur!
Geschafte des taglichen Bedarfs in Michelhausen und Langenrohr sind nur 5 Autominuten
entfernt. Geniel3en Sie Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote sowie Grinflachen,
die Raum fur Erholung und Entspannung bieten. Die ausgezeichnete Lage ist auch fur Pendler
nach Wien oder St. Pdlten geeignet. Beide Stadte sind Uber den Bahnhof Tullnerfeld innerhalb
von 20 Minuten mit dem Zug erreichbar.

Allgemeines zum Wohnbauprojekt:

e 308 Wohnungen & 7 Gewerbeeinheiten verteilt auf mehrere Bauteile

e 2-5 Zimmerwohnungen mit Wohnflachen zwischen 38 m2 und 115 m?2

e Jede Wohnung mit privater Freiflache in Form von Balkon, Loggia, Terrasse oder
Garten

e Einlagerungsraum fir jede Wohnung

¢ Kindergarten & Tagesbetreuungsstatte fur Kleinkinder

¢ Aufwendig gestaltete Aul3enanlagen und Gemeinschaftsterrassen mit Pergola

e Café/Hofladen im Projekt geplant

e Tiefgarage

Ausstattungsdetails:

¢ Vollstandig ausgestattete Kiichen



Feinsteinzeug in den Badezimmern

Hochwertiger Design-Vinylboden in den Wohnrdumen

3 Scheiben Isolierverglasung mit aul3enliegendem Sonnenschutz
Betonkernaktivierung

im Dachgeschol3: Deckenkihlung

Bezugsfertig: ab sofort!
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Strom, Heizung und Warm-/Wasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.250m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <3.250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <6.750m

Sonstige

Bank <3.250m
Geldautomat <3.250m
Post <2.000m



Polizei <4.750m

Verkehr

Bus <750m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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