Exklusives Loftin 1180 Wien: 828mz2 fur Bluro oder Praxis
mit Garten und Terrasse!

Objektnummer: 8131/92242

Eine Immobilie von RED REAL ESTATES DEVELOPMENT
Bautrager und Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Gesamtflache: 828,00 m2
Zimmer: 10

WC.: 5
Terrassen: 1

Garten: 263,51 m2
Keller: 25,17 m?
Sonstige Kosten: 423,76 €

Ihr Ansprechpartner

Dipl.Ing. Stella Lessmann

RED REAL ESTATES DEVELOPMENT Bautrager und Immobilien GmbH
Sterngasse 3/2/6

1010 Wien

H +43 676 5063031

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumobjekt in 1180 Wien! Diese beeindruckende Biro- und
Praxiseinheit bietet Ihnen die perfekte Kombination aus grof3ziigigem Raum, modernem
Design und einer hervorragenden Lage.

Mit einer Flache von 828 m2 und zehn lichtdurchfluteten Zimmern stellt dieses Objekt eine
wahrhaft einzigartige Gelegenheit dar. Ob Sie eine kreative Loft-Umgebung fur Ihr
Unternehmen suchen oder eine vielseitige Praxis, die Raum fiir Wachstum und Innovation
bietet — hier sind Ihrer Vorstellung kaum Grenzen gesetzt. Die Mdglichkeit, die Raume nach
Ihren Wiinschen zu gestalten, er6ffnet Ihnen unzahlige Optionen und macht diesen Standort
zu einem echten Juwel.

Das gepflegte Gebaude befindet sich im Erdgeschoss und Uberzeugt nicht nur durch seine
grof3ziigigen Flachen, sondern auch durch seinen durchdachten Grundriss. Geniel3en Sie den
Ausblick auf die Stadt und die umliegenden Griunflachen — ein harmonisches Zusammenspiel
von urbanem Leben und erholsamer Natur. Die Dielen und Fliesen verleihen den Raumen
einen eleganten Charakter, wahrend die Etagenheizung flr eine angenehme Warme sorgt.
Der Wintergarten ist ein weiteres Highlight, das Ihnen einen Riickzugsort bietet und zugleich
fur eine angenehme Atmosphare sorgt.

Zu den besonderen Merkmalen dieser Immobilie zahlen die funf WCs und die Mdglichkeit zur
Gartennutzung, als alleinigr Eigentiimer, die Thnen sowohl im beruflichen Alltag als auch in der
Freizeit wertvolle Erholungsmomente bieten. Die mechanische Be- und Entluftung sorgt zudem
fur ein angenehmes Raumklima, sodass Sie sich in jedem Bereich Ihrer neuen Immobilie
wohlfiihlen kénnen.

Die Verkehrsanbindung ist erstklassig: Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof befinden sich
in unmittelbarer Nahe, sodass Sie und Ihre Mitarbeiter jederzeit schnell und unkompliziert am
Ziel sind.

Das Umfeld der Immobilie lasst keine Wiinsche offen. Sie finden Arzte, Apotheken, Kliniken
und Krankenhauser in unmittelbarer Nahe. Auch Schulen, Kindergéarten, Universitaten und
hohere Schulen sind schnell erreichbar — ideal fir Familien und Berufstatige gleichermal3en.
Supermarkte und Backereien sorgen dafir, dass auch die taglichen Besorgungen problemlos
erledigt werden kdnnen.

Nutzen Sie die Chance, diese aulRergewothnliche Immobilie fur 1.920.000,00 € zu erwerben
und gestalten Sie Ihre Zukunft in einem inspirierenden Umfeld. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Mdglichkeiten, die Ihnen diese vielseitige Blro- und Praxiseinheit bietet. Wir freuen uns
darauf, IThnen diese beeindruckende Immobilie personlich vorzustellen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

RED Real Estates Development Immobilien und Bautrager GmbH
Sterngasse 3/2/6

1010 Wien

s.lessmann@immo.red

+43 676 5063031

www.immo.red

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr


mailto:s.lessmann@immo.red

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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