Perfekt geschnittene Drei-Zimmer Wohnung mit schénem
Balkon

Objektnummer: 2584

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

1110 Wien,Simmering

2021

Voll_saniert

Neubau

68,73 m2

1

1

1

I19,74 kWh /m2*a
0,73

1.317,26 €

1.062,21 €

1.197,51 €

135,30 €

119,75 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lisa Gehringer

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10
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Objektbeschreibung

Hinweis: Die Wohnung ist derzeit noch bewohnt, bei den Fotos handelt es sich um
Fotos einer sehr @hnlichen Wohnung im selben Haus. Besichtigungen sind nach
Absprache mit dem aktuellen Mieter flexibel méglich, verfigbar wird die Wohnung ab
dem 01.09.2024 sein.

Zu vermieten ist eine sehr gut geschnittene und moderne 3-Zimmer-Wohnung mit hellem
Wohnraum inkl. moderner Einbauktche (Kiuhl-Gefrierkombination, Backofen, Herd,
Spulmaschine) und Abstellraum. Vom Wohnraum gelangt man auf den grof3ztigigen Balkon.
Die Wohnung liegt in einer sehr ruhigen Seitenstral3e.

Das Badezimmer ist modern und hochwertig ausgestattet und verfigt Gber einen
Waschmaschinenanschluss, sowie eine Duschwanne. Ein separates WC mit
Handwaschbecken befindet sich auf dem Flur. Vom kleineren der beiden Schlafzimmern
gelangt man ebenfalls auf den Balkon. Das grol3ere Schlafzimmer verfiigt tber bodentiefe
Fenster.

Die Wohnung befindet sich in einem modernen und neuem Gebaudekomplex (Baujahr 2021),
welcher mit einem Aufzug ausgestattet ist. Ein Fahrradkeller steht den Hausbewohnern zur
freien Verfigung, ebenso ein Kinderwagenabstellraum. Ein Stellplatz fir KfZ kann bei Bedarf
zusatzlich angemietet werden, zu jeder Wohnung gehort selbstverstandlich auch ein eigenes
Kellerabteil/Einlagerungsraum.

Rufen Sie mich an, ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme:

Lisa Gehringer
0660 - 83 68 763
lg@fermoso.at

Einzelbesichtigungen sind flexibel und spontan mdglich.

3 MM Kaution, befristetes Mietverhaltnis auf maximal 10 Jahre mit Verlangerungsmaoglichkeit

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei


mailto:lg@fermoso.at

erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnungen/Einfamilienh&usern oder 3
Bruttomonatsmieten bei Blro-/Geschaftsraumen zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht
besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist an die Kanzlei, welche auf der ersten Seite
des Exposés genannt ist, gebunden.

KONSUMENTENINFORMATION:

Aufgrund der neuen EU- Richtlinie vom 13. Juni 2014, méchten wir Sie dartber informieren,
dass wir IThnen Unterlagen und Informationen erst dann zusenden kdnnen, wenn Sie schriftlich
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Sie Uber lhre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Ein kurzes Informationsvideo hierzu finden Sie unter:

https://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Samtliche Angaben wurden uns vom Abgeber bekannt gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit
und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Es wird auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Abgeber hingewiesen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m



Hoéhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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