Haus mit 2 Wohneinheiten!

IMG_1456

Objektnummer: 141/80738

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Ulrike ROsch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

3031 Pressbaum

2023

Neubau

220,40 m2

NEFEDNDNO

32,00 kWh / m?* a
0,65

799.000,00 €
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Technlk/aR
6,57m?

Vorraum
12,26m?

Kochen-Essen-Wohnen
39,22m?

Schlafzimmer 1 Schiafzimmer 2
16,00m? 16,00m*

Terrasse
28,50m*
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Terrasse
15,00m?*

\orraum
21,15m?

Kochen-Essen-\Waohnen
39.22m?

schiafzimmer 1
16, 0i0im?*

Balken

|
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Objektbeschreibung

GenielRen Sie modernen Wohnkomfort in diesem auf3ergewdhnlichen Zweifamilienhaus, das
sich perfekt in die malerische Landschaft des Lastbergs einfligt. Trotz der zwei separaten
Gartenwohnungen prasentiert sich die Immobilie optisch als elegantes Einfamilienhaus und
bietet Ihnen die ideale Gelegenheit, in einer naturnahen Umgebung einen neuen
Lebensabschnitt zu beginnen. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie Uber einen
gemeinsamen Eingangsbereich entweder direkt zu Ihrer neuen Eigentumswohnung oder in
den allgemeinen Technikraum. Der grof3ziigige Vorraum bietet zahlreiche
Stauraummaoglichkeiten. Vom Vorraum aus erreichen Sie die grol3e Garderobe sowie das
separate WC mit Handwaschbecken. Jede Wohnung verfugt tber ein hochwertig
ausgestattetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne, Der Technikraum
beherbergt eine energieeffiziente Luft-Warme-Pumpe mit Stutzkihlfunktion sowie Anschliisse
fur Waschmaschine und Trockner. Der lichtdurchflutete ca. 39,22 m2 grol3e Wohnbereich bietet
ausreichend Platz zum Kochen, Essen und Entspannen. Ausstattung: - Fenster:
JOSKO-Fenster mit Sicherheitskontakten, elektrischen Rollladen und Insektenschutzgittern -
Innentiren: 2,20 m hohe DANA-Innentiren mit Griffwerk-Driickergarnituren und
»=smart2lock“-Technik - KNX-Grundausstattung mit Alarmanlage - Eingangsturen:
Pirnar-Eingangstiren mit Fingerscan-Zutrittskontrolle - Bodenbelage: Pflegeleichter
Eichenparkett von Weitzer in den Schlaf- und Wohnbereichen, italienisches Feinsteinzeug in
Betonoptik in den restlichen Raumen - Heizung & Energie: Jede Wohneinheit verfugt Gber eine
eigene Luft-Warmepumpe und PV-Vorbereitung - Blower-Door-Test: Luftdichte Gebaudehtille
auf Passivhaus-Niveau - Bauweise: Ziegelmassivbauweise (25 cm Ziegel + 20 cm
Vollwarmeschutz) - Fenster: Grol3ztigige Josko Alu-Kunststoff-Fenster mit 3-fach
Isolierverglasung und hohem Schallschutz - Parkplatze: Zwei KFZ-Abstellpléatze pro
Wohneinheit mit angrenzendem Kellerabteil und Starkstromanschluss Erleben Sie
erstklassigen Wohnkomfort in einer modernen und energieeffizienten Umgebung. Dieses
Zweifamilienhaus am Lastberg bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt! Lagebeschreibung:
Pressbaum ist eine Gemeinde im Wienerwald, die durch ihre ruhige und naturnahe Umgebung
besticht. Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus landlicher Idylle und stadtischer
Néahe. Die Wohnung liegt nur drei Gehminuten von der nachsten Bushaltestelle entfernt,
wodurch Sie bequem offentliche Verkehrsmittel nutzen kdnnen. Nahversorger,
Gastronomiebetriebe und zahlreiche Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Autominuten
erreichbar. Die nahegelegenen Bahnhdofe bieten zudem eine schnelle Verbindung nach Wien
und in die umliegenden Regionen. Warten Sie nicht langer und vereinbaren Sie schnellst
maoglich eine Besichtigung und hier kdnnen Sie mit dem Immaobilien Spot vorerst schon einen
Einblick des Hauses erhalten.



https://youtu.be/eUquvSJNc0k
http://www.tcpdf.org

