Baulandjuwel mit chancenreicher Perspektive in
Dobl-Zwaring!

Westaussicht

Objektnummer: 0005003483

Eine Immobilie von Raiffeisen Steiermark



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8143 Dobl-Zwaring
Gesamtflache: 3.279,00 m?

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

|

Thomas Kormann
Raiffeisen-Immobilien Steiermark GmbH
RadetzkystralRe 15

8010 Graz

H +43 664 3132790

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in der Gemeinde Dobl-Zwaring, in einem ungemein charmanten Dorfgebiet, das
sich durch seine idyllische Lage und hervorragende Anbindung an das Stadtgebiet von Graz
bzw. die Autobahn auszeichnet. Das hier angebotene Baugrundstick befindet sich in einer der
besten Lagen Dobls, am Westhang des sogenannten "Oberbergs". Diese Position bietet nicht
nur eine ruhige und naturnahe Umgebung, sondern auch eine unvergleichliche Aussicht und
hervorragende Anbindung an die umliegende Infrastruktur.

Das Uberaus grof3ziuigig dimensionierte Baugrundstiick erstreckt sich Uber eine Gesamtflache
von beinahe 3.300 m2. Eine Parzellierung in drei Teilflachen, welche die von der
Marktgemeinde Dobl-Zwaring vorgegebene MindestgréRe von 800 m2 berticksichtigt, ist somit
maoglich.

Zusatzlich zu den Baulandflachen gehdren die (gesamte) privat Zufahrtsstral3e sowie ein
kleiner Waldanteil im sudliche Zufahrtsbereich zur verkaufsgegenstandlichen Liegenschatt,
welche gegenwartig nur als Gesamteinheit erworben werden kann.

Gemal dem aktuellen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Dobl-Zwaring ist die
bebaubare Grundstticksflache mit der Widmung "Wohnen Allgemein" sowie der
Bebauungsdichte 0,2 - 0,4 ausgewiesen.

Das raumliche Leitbild der Gemeinde sieht - abgesehen von der Parzellen-Mindestgrof3e von
800 m2 - eine ortstypische Bebauung mit Einfamilienhdusern vor, womit ein ruhiges und
familienfreundliches Wohnumfeld und gleichzeitig héchste Wohnqualitat gewahrleitet sind.

Die drei Bau-Parzellen sind noch mit einer Zufahrtsstral3e aufzuschlieRen. Kanal, Strom und
Wasser sind bereits in der vorhandenen privaten ZufahrtsstraRe verfligbar, was die finale
ErschlieBung erleichtert und beschleunigt.

Alles in Allem machen die Situierung der Liegenschaft am Ende einer Sackstral3e, die optimale
Ausrichtung nach Westen und ein wunderbarer Ausblick in die naheliegende Weststeiermark
diesen Ort zu einem wirklich auf3ergewdhnlichen Riickzugsbereich des Wohlbehagens und
Zuhause-Fuhlens.

Diese einzigartige Liegenschaft am "Oberberg" von Dobl bietet sohin die seltene
Kaufgelegenheit fir Familien, Entwickler und nachhaltig planende Investoren, die nach einem
exklusiven und zukunftstrachtigen Baugrundsttick suchen.



Die Kombination aus bester Lage, wunderbarer Aussicht und wirtschaftlichem Potenzial macht
dieses Grundstiick zu einer ungemein wertvollen Investition
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