MODERN, MASSIV UND HOCHWERTIG VOM BAUMEISTER

Ansicht5

Objektnummer: 0001009054

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1

1020 Wien

T +43517517

H +43 664 60 517 517 77

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

3385 Prinzersdorf

2023

113,45 m2

5

1

2

1

74,00 m?

I30,oo kWh / m2 * a
0,71

361.205,40 €






Raiffeisen x
Immobilien

Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

]
f

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at




ot 9K

. Maklerservice &

IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER

. 0664 60517 517 77
< peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

« Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schlusselubergabe

« Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immobilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fur Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

Auf einem ca. 2.227m? grof3en Grundstiick wurden insgesamt 3 Niedrigenergie-Hauser
mit insgesamt 8 Wohneinheiten in Ziegelmassivbauweise auf sehr hohem
Qualitatsstandard in belags- oder schlusselfertiger Ausfihrung errichtet. Die Hauser
warten ab sofort bereits auf neue, nette Eigentiimer, welche sich tber die hohe Qualitat
der Ausfuhrung tberzeugen mdchten.

Die Nahe zur Landeshauptstadt Sankt Pdlten mit hervorragender Infrastruktur, sowie die Lage
zwischen Feldern und Waldern der Region bietet sehr hohe Lebensqualitat.

Nur wenige Minuten von der Landeshauptstadt entfernt, wurden in sehr guter Lage mit
direktem Blick ins Griine, dennoch aufgrund der stidwestseitigen Ausrichtung sehr sonnig
gelegen, drei Doppel- und Reihenh&user errichtet.

Die insgesamt 8 Wohneinheiten tiberzeugen mit TOP-AUSSTATTUNG, gut durchdachter
Raumaufteilung und qualitativ hochwertiger Ziegelmassiv-Bauweise mit
Vollwarmeschutzfassade nach heutigem Qualitdtsstandard. Die Hauser weisen eine
Wohnnutzflache von jeweils ca. 113m?2 auf und verfligen tber Terrassen, Garten und jeweils
zwei Parkplatze.

Ein weiterer Parameter, welcher fur dieses Projekt spricht ist einerseits die sehr gute
Lage mit besten Verkehrsanbindungen nach Wien, Krems & St. P6lten sowie die
hochwertige Ausfiihrung.

Eine weitere Besonderheit ist die Mdglichkeit, eine sehr hochwertige, schlisselfertige
Ausfihrung mit Badewanne & Dusche, Echtholzbdden sowie hochwertigen
Fliesenbdden in den Sanitarbereichen zu erwerben. Ein detaillierter Leistungskatalog
wird dem Exposé beigelegt.

Ein weiterer Vorteil, welcher bei vergleichbaren Projekten erheblich Mehrkosten verursachen
konnte.

Auf einen Blick:



- 3 freistehende Niedrigenergie-Hauser in gekuppelter Bauweise mit
sudwestseitigem Garten, Terrassen

- Ziegelmassivbauweise

- 113-114 m2 Wohnnutzflache

- kostengiinstige Ful3bodenheizung (Luft-Warmepumpenanlage)

- Kamin

- Stellplatze fur 2 PKW

- zentrale Grunruhelage

- schlusselfertige Ausfiihrung mit hochwertigen
Massivholzbéden, Badewanne & Dusche sowie hochwertigen
Fliesen auf Kundenwunsch

- Kaufpreise ab EURO 353.805,40, variierend je nach Grundstiicksgroiie

Ein Haus verfugt tber eine Wohnflache von ca. 113mz2 und teilt sich in Erdgeschoss und
Obergeschoss.

EG: Eingangsbereich, Vorraum, imposanter Wohn-Essbereich mit integrierter Kiiche und
direktem Ausgang auf die sidwestseitig ausgerichtete Sonnenterrasse, WC, Technikraum, ein
Zimmer.

OG: Vorraum, Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie WC, 2 Kinderzimmer,
Elternschlafzimmer.

Beheizt wird sehr kostengtinstig anhand einer Fu3Bbodenheizung mit Luft-Warmepumpe. Ein
weiterer Parameter, welcher fir diese Liegenschatft spricht, ist die tberdurchschnittliche
Ausstattung.



Verwirklichen Sie sich Ihren Wohntraum unweit der Landeshauptstadt Sankt Pdlten, in
bester Griunruhelage und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an!

Ich freue mich auf ein unverbindliches Beratungsgesprach, um Sie tber séamtliche
Vorzige dieses Projektes zu informieren!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.


http://www.tcpdf.org

