GrofRRartige DachgeschofRwohnung im Stadtzentrum mit
Terrasse!

wosiieN

Wohnkuche (4)

Objektnummer: 202/07931

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

René HOMMEN

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhé&nder

T +43 (0) 2742 35243889
H +43 (0) 660 245 22 18
F +43 (0) 2742 352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
3100 St. Polten
1992

Neubau

99,08 m2

3,50

1

1

1

Bl47,20 kWh / m2 * a
C 1,12
1.435,74 €
842,18 €
1.312,80 €
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Objektbeschreibung

GrolRRartige Dachgeschollwohnung im Stadtzentrum mit Terrasse!
KURZBESCHREIBUNG: ruhige Innenstadtlage, ausgezeichnete Infrastruktur, sehr gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, Dachterrasse mit Einlagerungsmdéglichkeit,
durchdachte Raumaufteilung. DETAILBESCHREIBUNG: Lage: Die Wohnung ist im Zentrum
von St. Pdlten, nur wenige Gehminuten vom Herrenplatz entfernt situiert. In der
FuRgangerzone finden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzte, und
Freizeitangebote in fuRlaufiger Entfernung. Fir Pendler ist auch die Nahe zum Hauptbahnhof
sehr von Vorteil. 6ffentliche Verkehrsmittel: Die Bushaltestelle "Steinergasse” der Linien 7
und 8 befindet sich gerade einmal eine Minuten zu Ful3 entfernt. Beschreibung: Die Wohnung
selbst befindet sich im 3. Stock (mit Lift) eines gemischt genutzten Gebaudes. Das
Erdgeschoss sowie der erste und zweite Stock werden rein gewerblich als Blirordume genutzt.
Lediglich im dritten und vierten Stock befinden sich Mietwohnungen. Das Geb&ude verfugt
Uber einen Aufzug welcher vom Tiefgeschoss bis in den dritten Stock fuhrt. Raumprogramm:
Vorzimmer,Wohnkiche mit Essbereich, 2 Zimmer, Badezimmer, WC, Abstellraum, Terrasse,
Einlagerungsraum. Zudem wird ein Kellerabteil prekaristisch zur Verfiigung gestellt.
Beheizung/Warmwasseraufbereitung: Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels
ZH-Fernwarme, fur die Warmwasseraufbereitung ist im Badezimmer ein Elektroboiler
untergebracht. Vertragskonditionen: Der Mietvertrag wird auf einen Zeitraum von 3 Jahren
befristet. Eine Kiindigung seitens des Mieters ist friihestens nach Ablauf eines Jahres, jeweils
zum Monatsletzten unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist moglich. Kosten: Die
angegebene monatliche Miete beinhaltet neben dem Hauptmietzins die Betriebskosten, die
Kichenmobelmiete und die gesetzliche Umsatzsteuer. Zudem wird ein Heizkostenakonto von
monatlich EUR 102,45 + 20 % Ust. vorgeschrieben. Die monatliche Miete betragt daher
inklusive Heizung EUR 1.435,74. Die verbrauchsabhangigen Kosten Strom und Warmwasser
werden direkt mit dem Energieversorgungsunternehmen verrechnet. Nebenkosten: Kaution:
EUR 4.400,00 Parkmdglichkeiten: Da sich das Gebaude in der gebuhrenpflichtigen
Kurzparkzone befindet besteht fir Mieter mit gemeldetem Hauptwohnsitz die Mdglichkeit beim
Magistrat St. Pélten eine Bewohnerparkkarte zu beantragen. Mit der Bewohnerparkkarte
kénnen Sie gegen eine jahrliche Gebuhr in der gesamten Gebuhrenpflichtigen Kurzparkzone
der Innenstadt St. Poltens "ohne weitere Kosten" parken. Zudem besteht die Mdglichkeit in der
hauseigenen Tiefgarage einen Kfz-Abstellplatz anzumieten. Die Kosten fur den Einzelstellplatz
betragen fir Wohnungsmieter monatlich EUR 85,00 inklusive Betriebskosten und
Umsatzsteuer. Energiekennzahl: Ausstellungsdatum: 01.09.2019 Heizwarmebedarf (HWB):
44,3 kWh/m?2a (Klasse B) Gesamtenergieeffiziensfaktor (fGEE): 1,12 (Klasse C)
Verfugbarkeit: Die Wohnung ist ab sofort verfigbar. Besichtigung: Eine Besichtigung ist
nach vorheriger Terminvereinbarung moglich. Hinweis auf Naheverhaltnis: Wir weisen
darauf hin, dass zum Vermieter ein wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht (wiederholte
Beauftragungen). Objektnummer: 7931 Halten Sie bitte bei telefonischen Auskinften diese
Objektnummer bereit. Um unsere Angebote noch besser Ihren Vorstellungen anpassen zu
kénnen bitte wir Sie im Zuge lhrer Anfrage auch um die Bekanntgabe lhrer Suchkriterien. Dies
ermdglicht es uns schnell das fur Sie passende Objekt zu finden. Wir ersuchen aus



organisatorischen Grinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer Nachweispflicht
gegenuber dem Abgeber um vollstandige Angabe lhrer Kontaktdaten einschlief3lich Vor- und
Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz lhrer personenbezogenen Daten ist uns
ein groRes Anliegen. Wir verwenden lhre Daten fir die Interessenten- und Kundenverwaltung
im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fur die Zusendung von Immobilienangeboten). Die
Rechtsgrundlage dafir bildet — sofern nicht eine gesetzliche Grundlage vorliegt — ein
abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe
personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdriickliche separate Einwilligung nur insoweit, wie
es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls werden lhre Daten zu Werbezwecken
0.4. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur
Verschwiegenheit und zur Einhaltung der Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie
mehr in unserer Datenschutzerklarung auf unserer Homepage.
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