RARITAT: EINZIGARTIGE LAGE MIT BAULANDRESERVE
UND LIEBEVOLLEM GARTEN SAMT SAUNAHAUS MIT
GASTEBEREICH IN TOPLAGE VON KREMS AN DER

Startfoto

Objektnummer: 0001009074

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Baujahr: ca. 1966-1968
Wohnflache: 119,55 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E 175,60 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,97

Kaufpreis: 950.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77
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Raitcizen I

Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77
peter.fellhofer@riv.at
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IMMOBILIE ZU VERKAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
X, 0664 60517 517 77
peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

« Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schlisseliibergabe

- Verkauf zum optimalen Marktpreis |

« Bewerbung der Immobilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

« Kosten entstehen fir Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

In einer der schonsten und besten Wohnlagen, in einer sehr ruhigen Wohngegend von
Krems an der Donau, abseits der StralRe gelegen, gelangt dieses liebevoll gestaltete
Einfamilienhaus in unbeschreiblich schéner, gleichzeitig ruhiger Wohnlage zum
Verkauf.

Lebensqualitat wird hier GROR GESCHRIEBEN, denn verbunden wird bestens urbanes
Wohnen am Land in der Natur mit herrlichem Garten samt Altbaumbestand auf
Eigengrund fur herrliche Sonnenstunden oder gemutliche Grillnachmittage mit
Freunden. Ein weiterer Parameter, welcher fir dieses Traumgrundstick spricht, ist,
dass die Gesamtliegenschaft als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet ist und somit
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, wie eine weitere Bebauung oder eine sichere
Wertanlage zulasst.

Das Wohnhaus wurde im Jahre 1966 bis 1968 in flr damals sehr hochwertiger Bauweise
errichtet, befindet sich in ausgezeichnetem Gesamtzustand, wurde vom bisherigen Eigentimer
als reprasentativer Wohnsitz genutzt. Es gibt viele Parameter, welche fir diese Liegenschaft
sprechen, sei es die ideale Raumaufteilung, die traumhafte Lage mitten in der Stadt, der
wunderbar angelegte Garten samt Altbaumbestand mit Baulandwidmung oder das herrliche
Saunahaus mit einem weiteren Schlafzimmer, einem Badezimmer samt WC und naturlich der
Sauna, welches oftmals als Gastehaus genutzt wurde.

Das Haus besteht aus einem Erd- und einem Kellergeschoss und verfiigt ber eine herrliche,
imposante Sonnenterrasse. Im Erdgeschoss befinden sich in einem tollen Raumkonzept,
neben einem kleinen Windfang samt Garderobe und Kellerabgang, ein gut dimensionierter
Galeriebereich, von welchem alle Raumlichkeiten dieser Wohnebene wie die Stiegenanlagen
in das Kellergeschoss zentral begehbar sind.

Weitere Wohnwiinsche werden auf dieser Ebene durch ein imposantes Wohnesszimmer mit
vorgelagerter Terrasse, einer separaten Kiche inkl. Einbaukiiche samt Markengeraten, drei
weitere Zimmer, einen Abstellraum, eine kleine Bibliothek und ein vom Badezimmer mit
Badewanne getrenntes Gaste-WC erfillt.

Im Kellergeschoss stehen dem neuen Eigentimer neben klassischen Kellerraumlichkeiten
auch der Technik- und Heizraum zur Verfligung.



Beheizt wird die Gesamtliegenschaft sehr kostengiinstig anhand einer Gaszentralheizung.
Ausreichend Parkmaglichkeiten finden sich direkt vor dem Wohnjuwel in der Einfahrt, reichlich
Stauraum sowie Platz fur Personen mit etwas aufwendigeren Hobbies bietet das
Nebengebaude in Form eines Carports sowie der Keller.

Uber einen separaten Eingang Uiber den Garten erreichen Sie das Saunahaus, welches
oft als Gastebereich genutzt wurde und neben der Sauna, einen Ruheraum
(Schlafzimmer) sowie ein Badezimmer samt WC bietet.

Der liebevoll angelegte, grol3e, parkdhnliche Garten wurde stédndig gehegt und gepflegt
und ist ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé an,
um sich einen persénlichen Eindruck dieser wirklich auRergewdhnlichen Liegenschaft
machen zu kénnen!

Gerne ubermitteln wir lhnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer dazu, lhre vollstdndige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.
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