Schaffergasse 22: kultiges Geschaftslokal in sehr guter
Lage

Objektnummer: 25240

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

M.A., MBA Philipp Sulek

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
Fasangasse 30/10
1030 Wien

Biro / Praxis
Osterreich
1040 Wien
1895
Altbau
120,00 m2
120,00 m2
3,50
1
D 105,10 kWh/ m2* a
D 1,89
1.200,00 €
1.408,33 €
10,00 €
208,33 €
281,67 €
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o 120 m2
Gewerhe Biivofliiche













R T
s

b= A=Al

=" o=




kA
g _ 2 \,\_
w ||| HRE o = ARCHIV 2 + "
= o 10 e -1d .&.
i | e BOURO 3
. i g PYC-BELAG
NGANG [ T
| L ARCHIV 1 : / MHE
?Sﬂm?_ W Nul .m PG BELAG Ve -
a.24 m2

a2 4#
s | |ABSTELLR. . g
ELAG
172m2

18,01 4w,

"] TOP 4/5 %u\

- 123,80 m? A
o Lo NI il

g ||||\|!--fi | _AA
EINGANG uka BURO 2

g — — 4 — —

1043 m2 . “
48.26m2
08I m2
nspeifs Stelle \\...\\
hekene
igleitung
. . — PH =0, -067
He=H1E8M +4m ) ) ..____.Z.
,-. = o + : u
= = e - +18,0 .,._._./_S.z.

.HT . 0,56
w Avimac WM.

_ _._Emm_z%za




Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Zur vereinfachten Abstimmung bitten wir um Ubermittlung konkreter Terminvorschlage
Ihrerseits Uber das Kontaktformular oder um telefonische Kontaktaufnahme!

Herzlichen Dank!
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Das Buro/Gewerbeflache

Im Erdgeschoss steht eine rund 120 m? grol3e Biuro/Geschaftslokalflache zur befristeten
Vermietung, welche nach Belieben gestaltet werden kann. Neben der Hauptflache besteht ein
Lager/ Erweiterungsflache am Ende des Ganges mit weiteren 45m2,

ECKDATEN:

e Gesamtflache 120m?2 plus optional 45m?2 (netto € 500 zzgl BK € 79,16 und 20%
USt)

Mietvertragslaufzeit 5 Jahre befristet (in Absprache auch langer)

monatliche Kosten: rd. 1.930,00 € (inkl. 20 % USt.)

Diese helle Biroeinheit besteht aus einem Vorraum, 3 Burozimmer, Kiche,
Abstellraum/Archivraum und WC

einem grof3zugigen Lager (optional)

2 Eingange (StralRenseitig und Uber das Stiegenhaus)

Lage/ Infrastruktur.

Das Haus befindet sich in der Schaffergasse 22, unweit vom Schlossquadrat / Margaretenplatz
entfernt. Die Lage bietet neben vielfaltiger Kulinarik auch Einkaufsmoglichkeiten und eine
trendige Entwicklung auf der Margaretenstral3e mit einer Vielzahl von Geschaften an. Die
Liegenschatft ist optimal an das 6ffentliche Wiener Verkehrsnetz angebunden: Bushaltestellen
der Linie 12A und 59A. Auch der 13A und die U-Bahn Station "Pilgramgasse" der Linie U4
befinden sich in Gehreichweite. Fir eine perfekte Nahversorgung sorgt z.B. der nahegelegene
Billa oder Spar. Auch der Wiener Naschmarkt ist fu3laufig erreichbar.
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Sollten Sie Fragen haben oder eine Besichtigung wiinschen, freuen wir uns tber lhre
Kontaktaufnahme unter ps@sulek.immobilien oder unter +43 660 1991988


http://www.sulek.immobilien/besichtigung

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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