Neubau-Café im Zentrum von Hofkirchen im Traunkreis |
Kauf oder Miete moglich

Objektnummer: 901

Eine Immobilie von Immolution GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Daniel Lengauer
Immolution GmbH
BetriebsstralRe 17/2
4213 Unterweitersdorf

H +43/ 664/ 2012115

Gastgewerbe

Osterreich

4492 Hofkirchen im Traunkreis

2025

Erstbezug

Neubau

97,00 m2

11,31 m?

51,43 m2
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INFRASTRUKTUR
Hofkirchen City — 4492 Hofkirchen/Trk., ThannstraRe 1

Verkaufs-/ und Reservierungsstand iy @ i~4

Wander- u. Joggingwege Sportu Freizeit

o £ e W

Vereinsleben Kindergarten, Vs, Hort Nahversorger & Postpartner

<@ [\

Friseur & Beautysalon Betreutes Wonnen

515 ,Li:_l |5 =]

12 Nutaungseinheiten (Cafe, Geschaft, Biiros u. Wohnungen)
23 Tiefgaragen - Parkpltze

9 Parkdeck - Parkplatze

7 Freistell- Parkplitze

verfiigbar

reserviert
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WC-Damen
+RAUME - Top 2
Flichenzuordn
Top Name ung Raumart Flache Fullboden Ebene
Top 02
Hauptfidche
Top 02 Cafe Geschift Hauptfiache 51,43 m?| Fliesen |EG-OKFFB
Top 02 Kiiche Geschaft Hauptfache 6,22 m?| Fliesen EG- OKFFB
Top 02 Personal Geschit Haupifiache 10,0 | Fiesen EG- OKFFB
Top 02 Personal Vor. Geschaft Hauptfiache 2,40 m?| Fiesen EG- OKFFB
Top 02 Personal- WG Geschift Hauptfache 1,70 | Fiesen EG- OKFFB
Top 02 Vorr. Geschaft Hauptfiache 4,64 m?| Fliesen EG- OK FFB
Top 02 WC-Damen Geschaft Haupifiache 5,76 | Fiiesen EG- OKFFB
Topl2___|WCH Geschit Hauptiche 345 | Fliesan EG-OKFFB |
Hauptflache: B 8569 m?*
Lager
[Top02  [Lager Cate | Geschaft [ Lager | 1131 meFiesen  [EG-OKFFB |
Lager: 1 131 m?
Nebenfiache
Top 02 Terrasse Nebenflache ‘Nehenﬂédm | 36,507 dom |EGV OKFFB |
|
Nebenflache: 1 36,50 m*
Top 02: 10 133502
Gesamt: 10 133,50 m°
. .
VERKAUFSPLAN - Hofkirchen-City KRAUCK-SYSTEMS
Lastenstralle 38/15.0G
+VK+, - .
VK+A4__EG-Top 02 1:100 A-4020 Linz
+43 (0)732 99 53 03 40
PROJNR: PLANNR DATUM: GEZ:
202103 A4 VK02 | 14.03.2024 Verfasser office@wohnen krauck-systerms.com
Al al i nkd. Sanitir ist symbalhaft und als www.wohnen.krauck-systems.com
Die Raumgréiien, Wande, Wandstirken, Fenster, Tiren, , Elekir Lage und Malle der i @ D i noch leicht veriindem. Samtiiche technische Pl
Tirauf jen, Einsichiungen, Haus- und Elekiroinstallationen. Fenster und TirgrdBen usw. sind symbolhaft und werden je nach Verein! mil den Kaufern auf der Grundlage der Bau- und Ausstatiungsbeschreibung ©
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Objektbeschreibung

HOFKIRCHEN CITY — IHR modernes Café im Grinen
Erstbezug | Gastronomieflache im Zentrum | Kauf oder Miete méglich

Exklusive Gewerbeflache fir Café, Bistro oder Frihstickslokal — modern, zentral, im
Neubauprojekt ,Hofkirchen City“

Nach intensiver Projektvorbereitung ist im Sommer 2024 der Baubeginn fir das neue
Mehrzweckgebaude mitten im Zentrum von Hofkirchen im Traunkreis (Linz-Land, OO) erfolgt.
Mit dem TOP 02 entsteht hier das erste Café in Hofkirchen — eine attraktive Méglichkeit fur
Gastronomen, Quereinsteiger oder Franchisepartner, sich in einer wachstumsstarken
Gemeinde mit zentraler Lage und hoher Nachfrage zu etablieren.

Die Gastronomieflache umfasst ca. 97,00 m? Innenflache sowie ca. 36,50 m2

Terrasse und bietet Platz fur 25 Sitzplatze innen und ca. 20 Sitzplatze im Freien. Die
Terrasse liegt ruhig und geschuitzt zwischen Neubau und der historischen Berger Kapelle und
ist ideal fur Fruhstlcks- oder Nachmittagsgaste.

Das Café wird klimatisiert und mit einer leistungsstarken mechanischen
Beliiftungsanlage ausgestattet. Die Ubergabe erfolgt betriebsfertig, sodass lediglich
Moblierung und Gerate vom Kaufer bzw. Mieter beigestellt werden mussen. Die Flache wird
vorbereitet und fertiggestellt — ohne weiteren Bauaufwand seitens des Betreibers. Ein
praktischer Kiichenbereich dient als Aufwarmkuche. Ein direkt angeschlossener
Lagerraum bietet ausreichend Platz fur Vorrate und Lagerprodukte aller Art. Die gesamte
Einheit ist durch grol3e Fensterflachen hell und freundlich gestaltet und wird barrierefrei
erschlossen.

Die Raumaufteilung umfasst den Verkaufsbereich mit Thekenoption, Kiiche, Kundentoiletten
(Damen, Herren, barrierefrei), Vorraum, Personalraum mit Sanitarbereich sowie das Lager mit

Zugang zur Terrasse und Tiefgarage.

Parkpléatze sind in ausreichender Anzahl vorhanden — direkt vor dem Lokal fur Ihre
Kunden. Fir das Personal kbnnen Tiefgaragenplatze zusatzlich erworben werden.

Detailplane vom Café und Gastgarten sind auf Anfrage verfiugbar.

Verkaufsstart erfolgt — jetzt informieren und Besichtigungstermin vereinbaren!
Provisionsfrei fur den Kaufer — direkt vom Bautrager.



Café TOP 02 im EG | Raumaufteilung
Gesamtflache: ca. 97,00 m2
Terrassen-/Freibereich: ca. 36,50 m2

e Cafébereich: 51,43 mz

e Kiiche: 6,22 mz

¢ Personalraum: 10,09 m?

e Personal-Vorraum: 2,40 m?

e Personal-WC: 1,70 m2

e Vorraum/Eingangsbereich: 4,64 mz

e Kunden-WC Damen: 5,76 m?2

e Kunden-WC Herren / barrierefrei: 3,45 m2
e Lagerflache: 11,31 m?

Ihre Optionen zum Erwerb dieser attraktiven Gewerbeflache:

e Café, Bistro, Frihsttckslokal, Backshop oder Eisdiele? - Sie entscheiden
e Verfugbar zur Miete oder zum Kauf
¢ PREISE auf Anfrage
Nettokauf mit USt.-Uberrechnung fiir Anleger mdglich
» Ubergabe betriebsfertig — nahere Informationen auf Anfrage

Projekt-Updates & Fertigstellung

Bleib informiert:

Alle News, Baustellen-Updates, Fotos und Entwicklungen zum Projekt findest du laufend
in unserem NEWSFEED.

Geplante Fertigstellung: Ende 2025

Finanzierung leicht gemacht — mit Immolution

Wir kimmern uns auf Wunsch auch um deine Finanzierung: Die Expert:innen

der IMMOLUTION GMBH holen fur dich die besten Konditionen ein — kostenlos &
unverbindlich.

Nutze unseren Kreditrechner und finde in wenigen Schritten deine Wunschrate.

Jetzt unverbindlich anfragen — und auf die Warteliste setzen
Diese Wohnung ist aktuell vorreserviert, aber du kannst dich problemlos vormerken lassen!
Alle Anfragen werden nach Reihenfolge bearbeitet — du sicherst dir damit die beste


https://kraemerfeld.at/news/

Ausgangsposition.

JETZT ANFRAGEN:

Bitte sende uns deinen vollstandigen Namen, Adresse und Telefonnummer — aus Grinden
der Nachweispflicht gegentber dem Bautrager. Du erhaltst dann ein kostenloses Exposé mit
weiteren Informationen sowie die Bau- & Ausstattungsbeschreibung.

Sie wollen Ihr aktuelles Eigenheim verkaufen?

Sie haben bereits eine Wohnung oder ein Haus in lhrem Eigentum und mdochten diese(s)
aufgrund eines Umzugs verkaufen? Kein Problem, wir finden den richtigen Kaufer fur lhre
Immobile. Berechnen Sie jetzt kostenlos den Wert Ihres Eigenheims in nur wenigen Schritten.

Unverbindliche Unterlagen: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Bautréagerseite bzw. Dritten zur Verfuigung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung dbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <6.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Bank <3.500m
Geldautomat <4.000m



Post <500m
Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <8.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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