
Neubau-Café im Zentrum von Hofkirchen im Traunkreis |
Kauf oder Miete möglich

Objektnummer: 901

Eine Immobilie von Immolution GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Österreich
PLZ/Ort: 4492 Hofkirchen im Traunkreis
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Gesamtfläche: 97,00 m²
Lagerfläche: 11,31 m²
Verkaufsfläche: 51,43 m²
WC: 3
Terrassen: 1
Heizwärmebedarf:  B 30,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A  0,72
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Ing. Daniel Lengauer

Immolution GmbH
Betriebsstraße 17/2 
4213 Unterweitersdorf

H +43/ 664/ 2012115  



Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.









Objektbeschreibung

HOFKIRCHEN CITY – IHR modernes Café im Grünen 
Erstbezug | Gastronomiefläche im Zentrum | Kauf oder Miete möglich

Exklusive Gewerbefläche für Café, Bistro oder Frühstückslokal – modern, zentral, im
Neubauprojekt „Hofkirchen City“

 

Nach intensiver Projektvorbereitung ist im Sommer 2024 der Baubeginn für das neue
Mehrzweckgebäude mitten im Zentrum von Hofkirchen im Traunkreis (Linz-Land, OÖ) erfolgt.
Mit dem TOP 02 entsteht hier das erste Café in Hofkirchen – eine attraktive Möglichkeit für
Gastronomen, Quereinsteiger oder Franchisepartner, sich in einer wachstumsstarken
Gemeinde mit zentraler Lage und hoher Nachfrage zu etablieren.

Die Gastronomiefläche umfasst ca. 97,00 m² Innenfläche sowie ca. 36,50 m²
Terrasse und bietet Platz für 25 Sitzplätze innen und ca. 20 Sitzplätze im Freien. Die
Terrasse liegt ruhig und geschützt zwischen Neubau und der historischen Berger Kapelle und
ist ideal für Frühstücks- oder Nachmittagsgäste.

Das Café wird klimatisiert und mit einer leistungsstarken mechanischen
Belüftungsanlage ausgestattet. Die Übergabe erfolgt betriebsfertig, sodass lediglich
Möblierung und Geräte vom Käufer bzw. Mieter beigestellt werden müssen. Die Fläche wird
vorbereitet und fertiggestellt – ohne weiteren Bauaufwand seitens des Betreibers. Ein
praktischer Küchenbereich dient als Aufwärmküche. Ein direkt angeschlossener
Lagerraum bietet ausreichend Platz für Vorräte und Lagerprodukte aller Art. Die gesamte
Einheit ist durch große Fensterflächen hell und freundlich gestaltet und wird barrierefrei
erschlossen.

Die Raumaufteilung umfasst den Verkaufsbereich mit Thekenoption, Küche, Kundentoiletten
(Damen, Herren, barrierefrei), Vorraum, Personalraum mit Sanitärbereich sowie das Lager mit
Zugang zur Terrasse und Tiefgarage.

Parkplätze sind in ausreichender Anzahl vorhanden – direkt vor dem Lokal für Ihre
Kunden. Für das Personal können Tiefgaragenplätze zusätzlich erworben werden.

Detailpläne vom Café und Gastgarten sind auf Anfrage verfügbar.

Verkaufsstart erfolgt – jetzt informieren und Besichtigungstermin vereinbaren!
Provisionsfrei für den Käufer – direkt vom Bauträger.

 



Café TOP 02 im EG | Raumaufteilung
Gesamtfläche: ca. 97,00 m²
Terrassen-/Freibereich: ca. 36,50 m²

Cafébereich: 51,43 m²
Küche: 6,22 m²
Personalraum: 10,09 m²
Personal-Vorraum: 2,40 m²
Personal-WC: 1,70 m²
Vorraum/Eingangsbereich: 4,64 m²
Kunden-WC Damen: 5,76 m²
Kunden-WC Herren / barrierefrei: 3,45 m²
Lagerfläche: 11,31 m²

 

Ihre Optionen zum Erwerb dieser attraktiven Gewerbefläche:

Café, Bistro, Frühstückslokal, Backshop oder Eisdiele? - Sie entscheiden 
Verfügbar zur Miete oder zum Kauf
PREISE auf Anfrage
Nettokauf mit USt.-Überrechnung für Anleger möglich
Übergabe betriebsfertig – nähere Informationen auf Anfrage 

Projekt-Updates & Fertigstellung
Bleib informiert: 
Alle News, Baustellen-Updates, Fotos und Entwicklungen zum Projekt findest du laufend
in unserem NEWSFEED.

Geplante Fertigstellung: Ende 2025

 

Finanzierung leicht gemacht – mit Immolution
Wir kümmern uns auf Wunsch auch um deine Finanzierung: Die Expert:innen
der IMMOLUTION GMBH holen für dich die besten Konditionen ein – kostenlos &
unverbindlich.
Nutze unseren Kreditrechner und finde in wenigen Schritten deine Wunschrate.

 

Jetzt unverbindlich anfragen – und auf die Warteliste setzen
Diese Wohnung ist aktuell vorreserviert, aber du kannst dich problemlos vormerken lassen!
Alle Anfragen werden nach Reihenfolge bearbeitet – du sicherst dir damit die beste

https://kraemerfeld.at/news/


Ausgangsposition.

JETZT ANFRAGEN:
Bitte sende uns deinen vollständigen Namen, Adresse und Telefonnummer – aus Gründen
der Nachweispflicht gegenüber dem Bauträger. Du erhältst dann ein kostenloses Exposé mit
weiteren Informationen sowie die Bau- & Ausstattungsbeschreibung.

 

Sie wollen Ihr aktuelles Eigenheim verkaufen?
Sie haben bereits eine Wohnung oder ein Haus in Ihrem Eigentum und möchten diese(s)
aufgrund eines Umzugs verkaufen? Kein Problem, wir finden den richtigen Käufer für Ihre
Immobile. Berechnen Sie jetzt kostenlos den Wert Ihres Eigenheims in nur wenigen Schritten.

 

 

Unverbindliche Unterlagen: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtümer vorbehalten. Für Angaben, Auskünfte und Flächen,
die uns von Bauträgerseite bzw. Dritten zur Verfügung gestellt wurden, können wir keine
Haftung übernehmen. 

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <6.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Bäckerei <6.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Bank <3.500m
Geldautomat <4.000m



Post <500m
Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <8.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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