*BUSINESS CENTER * IM DC TOWER * SERVICIERTE
BUROLOSUNGEN
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Objektnummer: 917851/546

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Nutzflache: 300,00 m2
Heizwarmebedarf: 27,41 KWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,34

Infos zu Preis:

Mietpreis auf Anfrage - abhangig von Lage und Ausstattung.

Ihr Ansprechpartner

Sonja Macho

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Strale 39/12
1010 Wien

T +43 664 44 53 56 1
H +43 664 44 53 56 1
F +43 135600 10

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Objekt und Lage:

Das Business Center im DC Tower hat einen ganz besonderen Platz in der Wiener Skyline. Mit
seinen 250 Metern ist der DC Tower 1 seit Herbst 2013 nicht nur das héchste Gebaude
Osterreichs, sondern auch ein faszinierendes, modernes Wahrzeichen von Wien. Die groRen
Fenster bieten in den Raumlichkeiten viel Licht und lassen die attraktive Einrichtung zur
Geltung kommen.

Im Gebé&ude befindet sich neben Biros, ein Fitness Center und ein Hotel mit Restaurant im
Erdgeschoss sowie eine Bar mit Dachterrasse. Fur die Mittagspause stehen 4 weitere
Restaurants und Cafés in 2-5 Minuten FulBweg zur Verfigung. Der Standort DC Tower hat
eine moderne, grof3ziigige Businesslounge, 35 Blros und 3 Tagungsraume mit Kapazitaten ftr
bis zu 20 Personen.

Im DC Tower stehen ein Abstellraum fur Fahrréader und auch Duschmdoglichkeiten zur
Verfigung. Es gibt eine Tiefgarage im Tower und weitere Parkmoglichkeiten in Garagen und
Freiluft Platzen in der Nahe. Mit der U-Bahn Linie U1 ist der DC Tower auch offentlich sehr gut

erreichbar. Die UNO City (5 Min) und der Donaupark (10-15 Min) sind zu Ful3 zu erreichen und
bieten rund um den Arbeitsplatz eine attraktive Abwechslung.

¢ Die moblierten Flachen befinden sich im 30. Stock des Hauses und sind sofort
bezugsfertig

Buroflachen stehen ab ca. 12 m2 bis ca. 300 m2 zur Verfligung:

Mietpreise ab € 1.100,00/Monat/netto (abhangig von Grof3e, Lage und Ausstattung)

Coworking-Flachen stehen ab ca. 3 m2 bis ca. 300 m2 zur Verfligung:

Mietpreise ab € 379,00/Monat/netto (abhangig von Groél3e, Lage und Ausstattung)

Einzelarbeitsplatze in Gemeinschaftsbiros sind eine kostengiinstige Alternative zu fix
angemieteten Buroflachen in Wien. Profitieren auch Sie von den Vorteilen von



Gemeinschaftsburos fur Klein-Unternehmer und AufRendienstmitarbeiter.

Energieausweis vom 25.02.2013 liegt vor:
Heizwarmebedarf: 27,41kWh/m?.a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,34

Stellplatze:

Garage im Haus

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. Ust.
Alle Angaben ohne Gewahr, Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Sonja Macho unter der
Mobilnummer +43 664 44 53 56 1 und per E-Mail unter macho@decus.at persénlich zur

Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das



dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fir den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Né&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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