Die Zukunft des Wohnens im Smart Stick

Objektnummer: 79762

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Waagner-Biro-Stral3e
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8020 Graz

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 53,64 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: I23,35 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Gesamtmiete 699,00 €

Kaltmiete (netto) 528,17 €

Kaltmiete 635,45 €
Betriebskosten: 107,28 €

USt.: 63,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gerald Bruchmann

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Einziehen und Vorteile genie3en: 300€ Graz-Gutschein und Gratis Klimaticket!

Das Projekt Smart Stick ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein Ort zum Wohlfihlen. In
unmittelbarer Nahe zur FH Joanneum, bietet es die ideale Wohnlosung fur Studenten und
junge Berufstatige, die eine lebendige Umgebung mit kurzen Wegen schatzen. Das
Stadtzentrum ist nur einen Sprung entfernt, sodass Sie die pulsierende Atmosphére der Stadt
geniel3en konnen.

Die smarten Grundrisse und die Freiflachen der 49 Wohnungen sorgen hier flr hdchsten
Wohnkomfort mit Wohlfuhlfaktor. Zusétzlich zu der grofl3zligigen Zimmeraufteilung verfigt jede
Wohnung auch noch tber einen Lagerraum, der direkt gegeniiber der Wohnung tber den
Laubengang begehbar ist. Die Wohnungen verflgt aul3erdem Uber eine Ful3bodenheizung,
welche flr eine angenehme Raumtemperierung sorgt.

Smart Stick ist ein Teil des innovativen Stadtviertels Smart City. Eine neue Stralenbahnlinie
bringt Sie im Handumdrehen und umweltfreundlich zu Ihrem Zielort in Graz. Um die
Stral3enbahnlinie mit direkter Anbindung an das Stadtzentrum ohne Mehrkosten nutzen zu
konnen, wird allen Bewohnern des Smart Sticks das Klimaticket Steiermark bei Anmietung
kostenlos zur Verfigung gestellt. Durch das Ticket steht Ihnen nicht nur die Stadt Graz mit
lhrer Infrastruktur zu Verfiigung, sondern es kann auch das griine Herz Osterreichs vom
Dachstein bis zur Stdsteiermark nach Lust und Laune erkundet werden.

Sollte doch einmal ein Auto bendtigt werden, steht Bewohnern des Smart Sticks die
Madoglichkeit zur Verfiigung gleich gegenuber tber ein Car Sharing Modell ein Auto zu mieten,
um so kostenginstig und flexibel von A nach B zu gelangen. Um Ihr eigenes Fahrzeug vor der
Witterung zu schitzen, werden im Smart Stick Tiefgaragenparkpléatze angeboten, welche
zusatzlich angemietet werden kénnen. Ebenso sind Abstellplatze fir Fahrréader vorhanden.

Nicht nur das Projekt selbst, sondern auch sein Standort Gberzeugen mit einer optimalen
Infrastruktur und Nahversorgung: Ihren Einkauf kénnen Sie problemlos zu Ful} erledigen. Die
gute Anbindung ans Stadtzentrum erdffnet Ihnen auf3erdem zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten und kulturelle Angebote. Um das umfangreiche Angebot in Graz in vollen
Zugen nutzen zu kdnnen, erhalten Smart Stick Bewohner bei Anmietung einen 300€
Graz-Gutschein.

Verschaffen Sie sich einen ersten Eindruck anhand unseres 360° Rundgangs:
Top P12 - 2 Zimmerwohnung

Ausstattung:

Details, auf die Sie sind im neuen Wohnraum freuen kénnen:


https://tour.ogulo.com/MpI8

¢ Parkettbdden

e Hochwertige Fliesen in den Nassraumen
e Markenklche

e Badezimmer mit Dusche oder Badewanne
¢ FulRbodenheizung

e Fernwarme

e Aufzige

e Lagerabteile direkt vor der Wohnung.

¢ Tiefgaragenstellplatze

e Fahrradabstellplatze

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
Offentliche Verkehrsanbindung:

StraRenbahn: 6,
Buslinie: 40, 48, 52, 62, 65, 65A, 67, N1
Bahn: Graz Hauptbahnhof (12min via Stral3enbahnlinie 6)

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.750m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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