Neue Wohnhausanlage mit 7 Reihen- und 4 frei stehenden
Wohnhausern in Ybbs an der Donau

Objektnummer: 960/69371

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r

Herbert Schnettgen

s REAL - Amstetten
Hauptplatz 31
3300 Amstetten

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

3370 Ybbs an der Donau

2024
Erstbezug
Neubau
115,96 m2
4

2
2
1
2
84,03 m?

36,60 kWh/ m2* a
0,61

311.930,00 €
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Wohnen/Kiche
ca. 37,28 m?

Loggia Terrasse
ca. 9,29 m? ca. 6,40 m?

Skizze Erdgeschoss



1
www.sreal.at —

Zimmer 1
ca. 10,90 m?

Zimmer 3 Zimmer 2
ca.12,20 m? ca.12,60 m?

Skizze Obergeschoss



Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen die tolle Hofwohnhausanlage in Ybbs an der Donau, welche aus 4 frei
stehenden Hausern und 7 Reihenhauseinheiten besteht, vorstellen zu dirfen.

Diese Anlage vereint eine attraktive Lage mit modernem Wohnkomfort und einer Vielzahl an
hochwertigen Ausstattungsmerkmalen. Lassen Sie sich von der grof3ztigigen Raumaufteilung,
den nach Westen bzw. Stidwesten ausgerichteten

Terrassen und der Gartenflachen der jeweiligen Einheiten begeistern. Hier finden Sie Ihr
neues Zuhause, das keine Wunsche offenlasst.

Die Anbindung an die A1 Westautobahn (Anschlussstelle Ybbs an der Donau) gewahrleistet
eine hervorragende Verkehrsanbindung.

Hier geniefRen Sie eine ruhige Wohnlage bei gleichzeitig sehr guter Infrastruktur und
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen.

Das Projekt steht kurz vor der Baufertigstellung und daher ist ein Erstbezug demnéachst
maoglich. Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst ein Bild von dieser attraktiven Immobilie zu
machen.

Fur Besichtigungstermine und weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfligung. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in
Ybbs an der Donau.

Selbstverstandlich kdnnen Sie nach Erwerb dieses Hauses noch um ein glinstiges
Wohnbauforderungsdarlehen beim Land NO ansuchen. Ein kompetenter Finanzierungsberater
der Sparkasse Amstetten AG unterstutzt Sie gerne bei Finanzierungsfragen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Das Herzstiick des Hauses bildet das geraumige Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche, das zu
geselligen Stunden mit Familie und Freunden einladt. Die nach Westen ausgerichtete Terrasse
ist der ideale Ort, um sonnige Nachmittage und laue Abende im Freien zu geniel3en. Das
Gartengrundstick bietet Raum fur Erholung und diverse Freizeitgestaltungen.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist die Kombination aus moderner Technik und
hochwertigen Materialien. Im gesamten Haus sorgen elektrische Rollladen fir optimalen
Sonnenschutz und damit fur angenehmen Wohnkomfort. Eine durch eine
Wasser/Wasser-Warmepumpe erwarmte Ful3bodenheizung gewahrleistet ein behagliches
Wohnklima und nachhaltige Energieeffizienz. Weiters sind eine gemeinsame SAT-TV- und
eine gemeinsame Photovoltaikanlage vorhanden. Ein Glasfaserkabelanschluss ist problemlos



maoglich, da sich die Versorgungsleitung bereits auf dem allgemeinen Grundstiick befindet. Fir
Ihre Fahrzeuge stehen zwei Kfz-Stellplatze, einer davon Uberdacht, zur Verfigung.

Der angegebene Kaufpreis gilt fir das Reihenhaus Top 1 in belagsfertiger Ausfihrung. Gegen
einen Aufpreis von € 25.000,-- kann dieses Haus auch in schlusselfertiger Ausfihrung inkl.
Kichenmablierung erworben werden.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Daten (Name, Postanschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeiten kdnnen.

Hier sehen Sie einen 360° Rundgang des in der Zwischenzeit schliisselfertigen Reihenhauses
Top 2: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3104832?accessKey=6797

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m

Post <1.000m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3104832?accessKey=6797

Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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