Geschaftslokal mit Flair - Atelier - Schauraum

3_2 Verkaufsraum (3)

Objektnummer: 50504139

Eine Immobilie von ORAG Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1953

Zustand: Neuwertig
Gesamtflache: 220,94 m2
Heizwarmebedarf: 'F1212,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,43
Gesamtmiete 7.077,13 €

Kaltmiete (netto) 5.523,50 €

Kaltmiete 5.897,61 €

Miete / m?2 25,00 €
Betriebskosten: 374,11 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt.

Ihr Ansprechpartner

Rainer Kutschera

ORAG Immobilien West GmbH
Franz-Josef-Str. 15
5020 Salzburg

T 00431534730 004366287766621
H 004366488710733
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Objektbeschreibung

GroRe zusammenhangende Flache mit langer straBenseitiger Schaufensterfront - AuRerer
Stein, 5020 Salzburg zur Miete. 200 m? Verkaufsflache fur Einzelhandel in bestens sichtbarer
Lage! Ladezone und Kurzparkzone direkt vor dem Geschaft vorhanden. Das angebotene
Geschaéftslokal befindet sich in sehr guter Frequenzlage an der Imbergstral3e in einer
Geschaftszeile mit vorwiegend Einzelhandel. Das Objekt hat eine Schaufensterfront von 25
Metern Lange, ideal zur Prasentation Ihres Angebots. Inbesondere geeignet auch fir
Kulturschaffende und Kunstler! Der Gehsteig vor dem Objekt ist verbreitert und erlaubt
entspanntes flanieren. Hierdurch ist eine exzellente Sicht auf die Schaufenster und die
ausgestellten Waren gegeben. Die Einheit teilt sich in einen straf3enseitigen, ca. 180 m?2
groR3en Verkaufsraum und rickwarts gelegene Nebenrdume (WC, Teekulche, Buro,
Lagerrdume) mit Fenstern zum Innenhof. Das Geschaftslokal war bislang und tber lange
Jahre von ein und demselben Mieter als Geschatft fir gehobene Inneneinrichtung und
Designermobel genutzt. Die Beheizung und gleichzeitig Kiihlung erfolgt mittels
Luft/Warmepumpe. Diese Kosten sind nicht enthalten und werden dem kinftigen Mieter,
gemeinsam mit den weiteren Stromkosten, direkt von Salzburg AG vorgeschrieben. Entlang
der Geschéftszeile an der Imbergstral3e und in unmittelbarer Umgebung des Objektes stehen
ausreichend Kundenparkplatze in einer Kurzparkzone zur Verfigung. Ladetétigkeit ist
ebenfalls entsprechend moglich und ausgeschildert. Gastronomie und Lebensmittelhandel sind
nicht maglich.
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