Einzigartige Maisonette-Wohnung mit 2 Freiflachen in
Ober St. Veit, nahe U-Bahn

IMG_6129

Objektnummer: 127811

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Melcher

Austro Tower, Schnirchgasse 17

Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

1908

Erstbezug

76,71 m?

76,71 m2

95,32 m2

PR RN D

10,03 m?
1,04 m2
C57,20kWh/m2*a

WA 0,75

699.000,00 €






AUHOFSTRASSE 119 - 1130 WIEN

TOP 1 - KELLERGESCHOSS /| ERDGESCHOSS

ERDGESCHOSS
1 Vaorraum ca. 442 m*
2 Wiohnkiiche ca. 2137 m@
2 WC ca. 1.38 m?*
4 Bad 1 ca. 254 m?
5 Zimmer 1 ca. 1238 m?
& Loggia ca. 312 m?
KELLERGESCHOSS
T ‘Wohnzimmer ca. 1842 m?
-] Zimmer 2 ca. 888 m°
=l Bad 2 ca. 411 m?
Wohnmuteflsche ca.  TET1mE
10  Temasse KELLERGESCHOSS ca. 9680 m?
11 Garen ERDGESCHOSS ca. 10,02 m?
Fléche inkl. Terrasse u. Garten ca. 9532 m*
Kellerabteil Top 1/ER 1 ca. 104 m?
] 1 2 3 4 5 = =
— — — Raumhéhe Aufenthaltsraume  KG ca. 261-3.08m
Moo 1 Raumhéhe Aufenthaltsraume  EG ca. 252 m
L
Einrichtungen sird nicht Gegerstand des Vertrages und dienen rur als Varschlag, Bodmundwandbelége Eleum- Sanithr. undmmngemeumng laut gittiger Bau- und Amemmngmhmbung Die Raur-
ARCHITEETURBURG. /g9 Wohnungsgrofien ki en sich durch die Detaplanung geringfigig snder. Die in den Plinen und miche fr die
STADLERGASSE /11,1150 WIEH Drechen un is (Abminderung der Raumbiibe). indliche P, w,.: , Eand 1
i g gt ek Stand: luni 2024 & Dies ™ r it smusdricklicher Genshrmigung des Urhe bars vervistfakighar, Schutzvermark im Sinee des Lithaberecd




Objektbeschreibung

Exklusiver Erstbezug in Hietzing — Hochwertig sanierter Altbau mit Altbau-Charme & modernen
Annehmlichkeiten Fotos folgen nachste Woche - Video ist bei Bedarf vorhanden. Im
prestigetrachtigen 13. Wiener Gemeindebezirk Hietzing, einer der exklusivsten
Wohngegenden Wiens, erwartet Sie dieses aul3ergewdhnliche Wohnprojekt. Umgeben von
eleganten Villen und griinen Oasen vereint es historischen Altbaucharme mit modernem
Wohnkomfort. Hohe Decken, stilvolle Architektur und hochwertige Materialien machen diese
Immobilie zu einem einzigartigen Zuhause. Exklusives Wohnen mit familidrer Atmosphare Das
kleine Wohnhaus mit nur wenigen Einheiten garantiert eine persoénliche und ruhige
Wohnatmosphare. Jede Wohnung verfugt Uber eine private Freiflache — Terrasse, Balkon,
Loggia oder Garten — mit sonniger Sud-Ausrichtung und Grunblick. Ein optionaler
Garagenstellplatz ist fur EUR 30.000,- erhaltlich. Raumaufteilung Erdgeschoss: - Helles
Wohnzimmer mit Ausgang zur privaten, wenig einsehbaren Terrasse - Schlafzimmer mit
eigenem Badezimmer - Gerdumiges Duschbad mit integriertem WC 1. Stock: - Gro3zugiger
Essbereich mit direktem Zugang zur Loggia und zum Garten - Separate Kochnische mit
Fenster - Master-Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer - Geraumiges Duschbad mit
bodengleicher Dusche - Separates WC Hochwertige Ausstattung — Altbau trifft Moderne -
Hohe Decken & stilvolle Details fur ein einzigartiges Wohngefuhl - FuRbodenheizung &
-kthlung fir ganzjahriges Wohlfthlklima - Energieeffiziente Erdwarmeheizung - Edles
Echtholzparkett in Eiche von HAFRO - Dreifach verglaste JOSKO-Fenster mit elektrischer
Beschattung - Hochwertige FLORIM-Fliesen (120x60 cm / 80x80 cm) -
Sicherheitseingangstiren (Widerstandsklasse 4) mit Video-Gegensprechanlage Diese perfekte
Kombination aus Altbauflair und modernen Annehmlichkeiten macht diese Immobilie zu einem
seltenen Wohnjuwel in Hietzing. Vereinbaren Sie eine Besichtigung und lassen Sie sich von
diesem einzigartigen Zuhause begeistern!
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