Stilvolles Landhaus mit vielen Moglichkeiten - auch
teilbar!

Ansicht gartenseitig

Objektnummer: 0004004828

Eine Immobilie von Real-Treuhand Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Ladberg

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH

Europaplatz 1a
4020 Linz

Haus - Villa
Osterreich

4209 Engerwitzdorf
1983

294,78 m2

6

3

4

1

45,60 mz

C 72,00 kWh/ m2*a
C 1,12
990.000,00 €
136,36 €

155,00 €



Gerne steh
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Stilvolles Landhaus mit Charme

Ob 2 Generationen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach - hier ist vieles
maoglich!

Diese Liegenschaft besticht mit einer grof3ziigigen Wohnnutzflache von ca. 295 m2 und lasst
kaum Wiinsche offen: helle, lichtdurchflutete Raumlichkeiten, eine moderne Einbaukuche,
geraumige Schlafzimmer und Bader uvm.

Ein Kaminanschluss im Wohnbereich sorgt fir gemdtliche Abende, im ganzen Haus sorgt eine

FulRbodenheizung fur angenehme Warme.

Far Ihr ganz personliches Wohlfiihl-Programm stehen Ihnen ein Swimmingpool im
Aul3enbereich sowie ein Hallenbad zur Verfigung. Nach einem langen Tag ladt nicht zuletzt
die Sauna zum Entspannen ein - dies alles bietet Ihnen Wellness in den eigenen vier Wanden.

Auf dem imposanten Grundstick mit ca. 1.945 m2 bietet sich Ihnen eine griine Oase inmitten
einer Wohnsiedlung am Rande von Engerwitzdorf.
Der gepflegte, weitlaufige Garten bietet viel Platz fir Spiel, Freizeit und Gartentraume.

Ruhige, ungestorte Sonnenbéader oder auch gemdutliche Grillabende mit Freunden, in diesem
Garten konnen Sie Erholung und Entspannung finden.

Das Grundstuck ist pflegeleicht angelegt, sodass Sie alle Vorziige dieser imposanten
Liegenschaft in vollen Zigen genieRen kbnnen.
Das sogenannte "Haupthaus" und der 1993 fertig gestellte Anbau sind auch sehr gut teilbar.

So kdnnte auf der Liegenschaft auch so etwas wie ein Doppelhaus entstehen.

Nur fur das "Haupthaus" mit einer WNfl. von ca. 200 m2 wiirde somit ein Kaufpreis von ca. €
749.000,00 anfallen.

Weitere bzw. genaue Aufteilungsmoglichkeiten kdnnen gerne in einem personlichen Gesprach
geklart werden.



Kurzum - ein Platz mit praktischen Details in perfekter Lage, ideal fur Familien und
Naturliebhaber!

Durch eine Doppelgarage und einen grof3en Vorplatz sind ausreichend Stellplatze vorhanden.

Nicht nur die perfekte Verkehrsanbindung und die Nahe zur Landeshauptstadt sprechen fir
diese Liegenschaft.

Viele Dinge des taglichen Bedarfs und auch die Gemeindezentren von Engerwitzdorf oder
auch Gallneukirchen sind fuf3laufig in ca. 20 Min erreichbar.

Somit ist ein vielseitiges Angebot an verschiedenen Nahversorgern und Dienstleistern
gegeben.

Neben der Volksschule gibt es auch fur die Kleinsten einen Platz im Kindergarten oder der
Krabbelstube.

Zu den vielen Freizeitangeboten fur Grof3 und Klein bieten auch die verschiedenen Vereine
viele Moglichkeiten fiir Sport, Geselligkeit und Kultur.

Im schon weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus bekannten "Kulturhaus Schoffl” wird mit
Veranstaltungen aus den verschiedensten kiinstlerischen Bereichen fir das Publikum ein
abwechslungsreiches Programm geboten; ein Geheimtipp fur Kunst- und Kulturinteressierte.
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