Helle und gut aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in
bester Lage im 7. Bezirk

Objektnummer: 4212

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 80,51 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

C 58,40 kWh/ m2* a
C 1,13

Gesamtmiete 1.875,00 €
Kaltmiete (netto) 1.503,26 €
Kaltmiete 1.704,54 €
Betriebskosten: 201,28 €
USt.: 170,46 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lisa Gehringer

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10
1030 Wien



T +43 660 8368 763
H +43 660 8368 76
F +43 199742 46 9¢

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zu vermieten ist eine sehr gut aufgeteilte 3-Zimmer Wohnung im 7. Bezirk. Die Nutzflache
erstreckt sich tber knapp 78 gm.

Die offene Wohnku__che ist hell und gerdumig, vom Wohnraum gelangt man auch auf die
gemdtlich Loggia. Uber einen kleinen Flur erreicht man das Badezimmer und die beiden
Schlafzimmer.

Die Aufteilung gliedert sich wie folgt:

- Vorraum

-WC

- Wohnraum inkl. Kiiche

- Loggia

- Flur

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer

- Kellerabteil

Die Wohnung besticht durch eine sehr gut durchdachte Raumaufteilung und der guten Lage im
7. Bezirk mit nur wenigen Gehminuten zur U3-Station Neubaugasse und der Nahe zur
Mariahilfer Stral3e, wo es samtliche Geschéfte flr den taglichen Bedarf gibt.

Im Haus gibt es selbstverstandlich einen Fahrrad - und Kinderwagenabstellraum, einen
Waschraum (inkl. Waschmaschien + Trockner gegen Bezahlung). Dartber hinaus gehort zu

jeder Wohnung ein Kellerabteil und es gibt die Mdglichkeit (je nach Verflugbarkeit) einen
Garagenstellplatz anzumieten.

Rufen Sie mich an, ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme:

Lisa Gehringer



+43 660 - 83 68 763
lg@fermoso.at

Besichtigungen sind flexibel, auch am Abend und am Wochenende maoglich.

3 BMM Kaution, befristetes Mietverhaltnis auf maximal 5 Jahre mit Verlangerungsmaoglichkeit
Es wird auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Abgeber hingewiesen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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