SEEWALCHEN AM ATTERSEE: Exklusives Wohn- und
Arbeitsrefugium mit Weinkeller und Doppelcarport in
begehrter Lage!

Objektnummer: 4359

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4863 Seewalchen am Attersee
Baujahr: 1997

Nutzflache: 180,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 84,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,08

Kaufpreis: 799.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marlene Wolfsegger
VKB-Immobilien GmbH

RudigierstralRe 5-7
4020 Linz

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

VKB-Immobilien GmbH , Wir haben immer das Wohl unserer Kunden im
Fokus. Das macht uns erfolgreich und unsere Kunden zufrieden.”

Die Liegenschaft am Schlosserberg befindet sich unweit des Ortszentrums von Seewalchen
am Attersee. Nahversorger, Gastronomie, Banken, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Einrichtungen sind rasch erreichbar. Optimale Anbindung durch den Al-Anschluss
Seewalchen (ca. 2 km), den Bahnhof Kammer-Schorfling (ca. 2,5 km) sowie regionale
Busverbindungen. Linz und Salzburg sind jeweils in rund 45-60 Minuten erreichbar. Die Lage
am Attersee bietet aul3ergewdhnlichen Freizeitwert: Badeplatze, Segel- und
Wassersportmdglichkeiten, Rad- und Wanderwege sowie kulturelle Angebote (Villa Paulick,
Gustav-Klimt-Themenweg) befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ein perfekter Standort
fur die Kombination von Wohnen und Arbeiten — mit hervorragender Infrastruktur,
verkehrsgunstiger Anbindung und einzigartiger Lebensqualitat am Attersee.

Das grof3ziigig konzipierte Wohn- und Arbeitsrefugium erstreckt sich Gber insgesamt zwei
Ebenen und bietet vielfaltige individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Der offene Grundriss
verleiht den Raumlichkeiten eine imposante Wirkung und kann mit nur geringfugigen
Adaptierungen flexibel an neue Bedurfnisse angepasst werden. Die Liegenschaft eignet sich
insbesondere fur Unternehmerinnen und Unternehmer sowie fur all jene, die eine zukinftige
Selbstandigkeit anstreben und Wohnen mit Arbeiten in idealer Weise verbinden méchten.

Ein zusatzlicher Zugang Uber den AulRenbereich fuhrt in das Dachgeschol3, wo die Mdglichkeit
besteht, die privaten Wohnraume individuell zu optimieren. Diese Erweiterung erlaubt eine
klare Trennung von Beruf und Privatleben und steigert die Flexibilitat der Nutzung erheblich.

Im Untergeschol’ befindet sich ein charaktervoller Weinkeller, der neben einem besonderen
Ambiente auch zuséatzliche Abstellflachen sowie die Haustechnikraume bietet.

Der Aul3enbereich verfugt tber ein Doppelcarport sowie ein Nebengebdude, das derzeit als
Werkstatt genutzt wird — mit Potenzial fUr vielseitige Adaptierungen.

Insgesamt erwartet Sie hier ein einzigartiges Immobilienensemble auf rund 1.530 m?
Grundflache, mitten im Herzen von Seewalchen am Attersee.

Ihr zukunftiges Wohnerlebnis im kurzen Uberblick!



e Vielfaltig nutzbar — ein Refugium fur Visionare und Gestalter”
e Grol3zugiger Grundriss | Wohnen und Arbeiten in Kombination

e Komfortable Fussbodenheizung

e 2 Einbauktichen

e 2 Badezimmer

e Doppelcarport

* Nebengeb&ude fur diverse Hobby oder Freizeitaktivitaten

e Stimmungsvoller, uriger Weinkeller fur Geniel3er

¢ Weitlaufiges Liegenschaftsareal

* Und noch vieles mehr...

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren méchten, bitten wir um lhr
Verstandnis, dass Anfragen sowie die Ubermittlung weiterfiihrender Unterlagen
(Exposé) ausschlieldlich schriftlich und unter vollstdndiger Angabe Ihrer Kontaktdaten
(Name, Anschrift, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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