Besonderes Objekt in zentraler Lage mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Haupthaus - Innenhof

Objektnummer: 3836 43
Eine Immobilie von RE/MAX Up



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Sabine Wittberger

RE/MAX Up
Raiffeisenstralle 2
7071 Rust

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7000 St. Georgen am Leithagebirge
ca. 1964

Voll

180,00 m2

5,50

2

1

1

4

C 61,00 kWh/m2*a
C 1,19

499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihnrem neuen Zuhause in St. Georgen bei Eisenstadt
Zum Verkauf gelangen zwei - durch einen gemiutlichen Garten getrennte - Einfamilienh&user.

Wir prasentieren Ihnen ein auf3ergewdhnliches Objekt in begehrter, zentraler Lage in St.
Georgen, nur einen kurzen Weg von Eisenstadt, entfernt. Dieses Anwesen vereint Charme
und Funktionalitat und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fur Familien, die gerne
zusammen wohnen mdchten. Durch die raumliche Trennung ist eine hohe Privatsphére
gewahrleistet, wahrend die Nahe zum Haupthaus gleichzeitig eine harmonische
Gemeinschaftsatmosphare ermdglicht.

Nutzen Sie das separate Haus als eigenstandigen Wohnbereich fir eine zusatzliche Familie,
als Dauer- oder Ferienvermietung.

Ein weiteres Highlight sind die - vielen Garagen, die sich vor dem Grundstiick, aber auch
innerhalb des Hofs befinden und viele Parkmdglichkeiten bieten.

Das Haupthaus verflgt, auf zwei Ebenen, Gber ca. 180 m2 Wohnnutzflache. Uber ein
Stiegenhaus gelangt man einerseits in den oberen Wohnbereich, andererseits in eine separate
Wohneinheit im unteren Teil des Hauses.

Oberer Wohnbereich:

- Kliche mit Essbereich

- Wohnzimmer mit Schwedenofen

- 1. Schlafzimmer mit grof3em Schrankraum

- 2. Schlafzimmer

- Badezimmer mit Zugang zum Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- ein separates WCs

- Dachterrasse mit Blick in den Garten

Unterer Wohnbereich

- 2 miteinander verbundene Zimmer, die als zweites Wohnzimmer und Schlafzimmer genutzt
werden kdnnen

- zweites WC

- ein weiteres Zimmer

- Kellerraumlichkeiten mit viel Stauraum

- eine Werkstatt

- Garage

- Ausgang in den ruhigen Garten



Das Nebenhaus ist nur durch den Garten vom Haupthaus getrennt und bietet auf ca. 110 m?2
Wohnflache:

- Wohnzimmer mit Kachelofen

- mit integrierter Kiiche und einer Speis

- ein Schlafzimmer

- ein weiteres Zimmer, bei dem das Fenster in das Vorzimmer ausgerichtet ist
- ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche (wurde erst 2020 saniert)

- separates WC

- mehrere AbstellrAume

- Zugang zu den Garagen

- Sauna

Ihr Interesse wurde geweckt? Dann fragen Sie JETZT an um samtliche Fotos sowie die
genaue Adresse zu erhalten.

Lage und Umgebung

Die Lage des Objekts in St. Georgen Uberzeugt durch die Infrastruktur:

Bildung und Betreuung

Der Kindergarten befindet sich in ca. 400 Meter Entfernung, die Volksschule erreicht man nach
ca. 200 Meter.

Eine weiterfihrende Schule ist in etwa 1 km erreichbar — ideal, um den Kindern auch nach der
Grundschulzeit eine wohnortnahe Bildung zu ermdglichen.

Einkaufsmadglichkeiten und Nahversorgung

Gut sortierte Supermarkte sind in ca. 800 Meter Entfernung vorhanden und bieten eine
umfassende Versorgung mit Lebensmitteln und Alltagsbedarf.

Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Offentliche Verkehrsmittel:

Die nachste Bushaltestelle ist nur ca. 50 Meter entfernt, wodurch eine schnelle und direkte
Anbindung an Eisenstadt und weitere Regionen gewahrleistet ist.

Stral3enanbindung:

Die Autobahnauffahrt liegt in etwa 2 km Entfernung, was den Zugang zu uberregionalen

Verkehrsnetzen und langeren Pendelstrecken erleichtert.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem



Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Kontaktdaten bearbeiten konnen.

Die Interessenten werden auf die erweiterten Richtlinien des Konsumentenschutzes im Sinne

des FAGG hingewiesen. Weiters weisen wir darauf hin, als Doppelmakler tatig zu sein.Angabe
n
gemal
gesetzli
chem E
rfordern
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