Tolle geraumige Biro-/Geschaftsflache in
Urfahr/Plesching zu mieten!

Eingangsbereich/Empfang

Objektnummer: 3828 280
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

3.00 MM

Ihr Ansprechpartner

Laura Firmberger

RE/MAX Joy
Hauptstral3e 69
4040 Linz

Blro / Praxis - Praxis
Osterreich

4040 Linz

ca. 1993

Gepflegt

Teill

119,00 m2

119,00 m2

5,50

2

2

Bl44,00 kwWh / m2 * a
1,22

1.495,00 €

1.016,67 €

1.390,83 €



H +43 664 39 81 44

Gerne stehe ich Ihnd
Verfigung.













Objektbeschreibung

*** Grof3zugige Geschéafts-/Buroflache in Linz Urfahr/Plesching zu mieten! ***

Diese ansprechende und vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit bietet eine Vielzahl an
Mdoglichkeiten. Die mit Tageslicht durchfluteten und durchdacht eingebauten Raume sind von
ihrer Nutzgrol3e nahezu identisch und lassen sich dementsprechend perfekt einrichten. Somit
wird eine Vielzahl an Geschaftsideen wie z.B. Arztpraxis, Massagesalon, Physiotherapie,
IT-Bereich, Yogastudio 0.A. ermdglicht. Die dafiir eingezogenen Wande lassen sich individuell
entfernen.

Fur die Verpflegung des Personals bzw. der Kunden steht eine hochwertig ausgestattete
Einbaukliche mit Elektrogeraten zur Verfligung. Integriert ist eine Sitzecke sowie zwei
voneinander getrennte Toiletten. Ein separater Waschmaschinenanschluss ist vorhanden.

Das gesamte neuwertige Mobiliar inklusive Kiiche steht kostenfrei zur Verfigung und kénnte
ausgebaut und entfernt werden.

Direkt vor dem ebenerdigen Eingangsbereich stehen zwei Kundenparkplatze zur Verfigung.
Weitere Parkmdglichkeiten bieten nahegelegene Kurzparkzonen.
Mietdauer: 5 Jahre mit der Mdglichkeit auf Verlangerung

Flache: ca. 119 m2

Zimmer: 5,5 (RAume veranderbar)
Kiche: Einbauklche

Parkplatz: 2

Bdden: Laminat, Fliesen

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persdnlichen Besichtigung von dieser attraktiven
Geschéftsflache. Frau Laura Firmberger ist unter +43 664 398 1444 jederzeit fur Sie
erreichbar.

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur

Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.

Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung

gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und frei bleibend.

Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Dieses Expose ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene

Kaufvertrag. 815 Makler Verordnung gilt als vereinbart.Angaben gemalf gesetzlichem
Erfordernis:



Miete € 1016,67 zzgl 20%

USt.
Betriebsk € 170,83 zzgl 20%
osten USt.
Heizkoste€ 58,33 zzgl 20%
n USt.
Umsatzst € 45,84
euer
Gesamtb € 1495
etrag

Heizwéar 44.0 kWh
mebedarf /(m2a)

Klasse H B
eizwarme
bedarf:
Faktor G 1.22
esamtene
rgieeffizie

nz:
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