zentROOM: Moderne foérderbare Wohnung am Dr.
Mullner-Platz - Top ZS05
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Ansicht Zauneggerstral3e

Objektnummer: 3777_263

Eine Immobilie von RE/MAX Bonus



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ing. Mag. Andreas Aumayr

RE/MAX Bonus
Schmiedstrasse 20
4070 Eferding

H +43 660 48 12 970

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

4710 Grieskirchen
ca. 2024
Erstbezug

47,70 m?

2

1

1

1

1BJ31,00 kWh /m2* a
226.220,00 €



RE/MAX

Diele 469 m?
AR 240m?
we  19ame
Bad 517m?
Schlafen 11.56 m?
WO/ES/KO. 21.94m?

47,70 m?
Loggia 635m?
Balkon 636m?

1. Obergeschoss Ton 2540 R E/M Ax



Objektbeschreibung

zentROOM: Moderne forderbare Wohnung am Dr. Millner-Platz - Top ZS05
Das Projekt

Inmitten des urbanen Stadtlebens von Grieskirchen befindet sich das neue Wohn- und
Geschéftsprojekt ,zentROOM*, das mit seinem beeindruckenden Innenhof die perfekte
Kulisse zum Ausspannen und Verweilen bietet.

Das Objekt gliedert sich in zwei moderne Baukorper, mit insgesamt 17 exklusiven
Eigentumswohnungen samt ausreichend Tiefgaragenplatzen und drei modernen
Geschaftsflachen. Jede Wohnung ist mit einem eigenen Balkon, einer Loggia oder einer
Terrasse, die vorwiegend sud-westlich ausgerichtet sind, ausgestattet.

Angrenzend zur Zauneggerstral3e ist eine Café-Gastroflache und parallel zur Prechtlerstral3e
sind zwei Geschafts- bzw. Buroflachen geplant.

Am Dr. Miliner-Platz befindet sich die Einfahrt zur grof3ziigigen Tiefgarage mit 25 Stellplatzen
von der man direkt zu den Nebenrdumen, wie zB Wasch- und Trockenraum, Fahrradrdume
und Kellerraume gelangt.

Jede zentROOM - Wohnung ist forderbar und verfiigt Gber mindestens einen KFZ-Stellplatz,
der jedoch nicht im Kaufpreis enthalten ist und gesondert erworben werden kann.

Highlights

Warm oder kihl
Ausgestattet mit einer Luftwarmepumpe ist es moglich, die Wohnungen zu heizen und im
Sommer auch zu kihlen.

Photovoltaik-Anlage / geringe Betriebskosten

Dank einem HWB zwischen 26,8 und 31,6 kW/m?a sind die Betriebskosten mehr als
Uberschaubar. Hinzu kommt eine Photovoltaik-Anlage mit einer Gesamtleistung von ca. 40
kW. Der erzeugte Strom wird direkt durch die Warmepumpe verbraucht. Der Uberschussig
erzeugte Strom wird in das Netz eingespeist und wird bei der jahrlichen
Betriebskostenabrechnung vergditet.

Auto und Fahrrad gut aufgeboben

Ein KFZ-Stellplatz, der jedoch nicht im Kaufpreis enthalten ist, und gesondert erworben
werden kann, fur jede Wohnung und Besucherparkplatze.

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.



Spielen im Innenhof
Die kleinsten Bewohner kénnen sich am Spielplatz nach Lust und Laune austoben. Geniel3en
Sie die Zeit, in der Ihre Kinder und Enkel beschaftigt sind.

Wohnungsausstattung
Im Kaufpreis aller Wohnungen ist ein Eichenparkett, grof3formatige, moderne Feinsteinfliesen
und die komplette Sanitareinrichtung enthalten.

zentROOM - Fakten

- Fertigstellung Juni 2025

- Jede Wohnung ist forderbar / freifinanziert

- Massivbauweise

- FulBbodenheizung mit Luft/Wasser-Pumpe

- Kihlung im Sommer tber FuBboden méglich

- 3-Scheiben-Isolierverglasung

- Photovoltaik-Anlage / geringe Betriebskosten

- Elektrische Raffstores bzw. Rollladen in den Wohnraumen
- Eichenparkett und Feinsteinfliesen

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

- Kellerabteil

- Spielplatz

- Provisionsfrei fur den Kaufer - Verkaufer zahlt Kauferprovision

Die Stadt

Grieskirchen ist ein Platz zum Wohlfthlen.

GrofR3zuigig angelegte Ruhezonen und schone Platze im Stadtzentrum laden zum Flanieren,
Verweilen und Plaudern ein.

Die Gastronomie in Grieskirchen bietet etwas fiir jeden Geschmack — von gemiditlichen
Kaffeehdusern tber gutbirgerliche Gasthauser und Szene-Lokalen bis hin zum Haubenlokal.

Wer es liebt, durch die Stadt zu schlendern und zu shoppen, der ist in dieser Stadt genau
richtig.

Die wirtschaftliche Starke der Stadt und eine grof3e Anzahl an Arbeitsplatzen sichern eine
weltweit bekannte Landmaschinen- und Fahrzeugindustrie sowie fiihrende
Heizungstechnikunternehmen. Agrarprodukte werden zu Mehl und Malz verarbeitet.

Die Innviertler Bundesstral3e B137, die Autobahn A8 mit den Anschlussstellen Haag am
Hausruck, Meggenhofen und Pichl bei Wels ermdglicht eine schnelle Anbindung an den
Zentralraum und Ried im Innkreis.



Entlang der Trattnach erleben Sie ein wunderbares Naherholungsgebiet und Paradies fir
Pflanzen und Tiere.

Die Bahn

Die Stadt ist sehr gut an das regionale und tUiberregionale Schienen-Verkehrsnetz
angebunden. Sie liegt direkt an der Passauer OBB-Bahnstrecke, die von Linz tiber Wels bis
nach Passau fuhrt. Der Bahnhof ist nur wenige Gehminuten entfernt — Wels und Linz sind far
OFFI-NUTZER in nur wenigen ,Bahnminuten“ erreichbar!

Damit besteht auch bei Familien die Mdglichkeit ohne grof3e Einschrankungen auf eines von
im Normalfall zwei Autos zu verzichten, was zu einer grol3en Ersparnis im
Haushalts-/Wohnbudget fuhrt, und firs WOHNEN mehr finanziellen SPIELRAUM schafft!

WILLKOMMEN im ,zentROOM:*, wo Stadt und Architektur in perfekter Harmonie
verschmelzen und ein auRergewdhnliches Wohn- und Geschaftsprojekt fir anspruchsvolle
Menschen geschaffen wurde. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine Oase
der Ruhe und Entspannung inmitten des pulsierenden Stadtlebens.

Haftungserklarung zum Inserat

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und
freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtum, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt, kbnnen Abanderungen zur
tatsachlichen Ausfiihrung resultieren. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass das auf Fotos
oder Visualisierungen ersichtliche Mobiliar bzw. Inventar nicht Bestandteil des inserierten
Preises ist.

Doppelmakler
Wir werden als Immobilienmakler kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs (siehe 85, Abs. 3
Maklergesetz) als Doppelmakler tatig und haben sohin beide Seiten des Vertrages
(Verkaufer-Kaufer, Vermieter-Mieter) zu unterstiitzen. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund
der Nachweispflicht gegenuiber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der
Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarme31.0

bedarf: kwh/(m2a)

Klasse Hei B

zwarmebe

darf:
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